Zalacznik nr 1
Wzor
UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta W dnil......cccoeeeeeieien e w pomiedzy:

Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej Spo6tka z 0.0. w Boguszowie Gorcach ( NIP 886-26-53-520)
wpisanym do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego KRS 107579 SR dla Wroctawia Fabr. o kapitale
zaktadowym wynoszacym 912 500,00 zt.

reprezentowanym przez:
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zwanym w dalszej cze$ci umowy Najemcq zarejestrowanym PO Nl.......cccoccceiiieeeeeccciree e errrrre e e s e e e e e e e e e e eeeens

§1
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem pomieszczenia potozone w budynku maszyny wyciggowej
mieszczagcym sie w Centrum Kulturalno-Kongresowym ,,Witold” przy ul. Traugutta w Boguszowie-
Gorcach. taczna powierzchnia wynajmowanych pomieszczeri — 364,00 m?
Wykaz pomieszczen:
PARTER
- sala restauracyjna - o powierzchni 175,00 m?
~ hol wejsciowy - o powierzchni 21,00 m?
- bar - o powierzchni 13,90 m?
" szatnia - o powierzchni 1,60 m?
"~ WC damski - o powierzchni 13,40 m?
" pomieszczenie gospodarcze - o powierzchni 2,10 m?
* WC dla niepetnosprawnych - o powierzchni 4,70 m?
~ WC meski - o powierzchni 12,00 m?
" rozdzielnia kelne. - o powierzchni 7,40 m?
- kuchnia - o powierzchni 35,00 m?
" magazyn spozywczy - o powierzchni 5,50 m?
" pom. jaj - o powierzchni 4,20 m?
 pom. porzadkowe - o powierzchni 1,30 m?
- zmywalnia - o powierzchni 6,80 m?
© pom. wozkéw - o powierzchni 2,00 m?
- pom. szaf chtodniczych - o powierzchni 7,00 m?
" magazyn warzyw - o powierzchni 5,10 m?
" pom. socjalne - o powierzchni 8,40 m?
- obrdbka warzyw ryb - o powierzchni 8,50 m?
" tazienka - o powierzchni 4,40 m?
* WC - o powierzchni 1,70 m?
- komunikacja - o powierzchni 23,00 m?

Szkic pomieszczen wedtug dokumentacji stanowiacej zatacznik nr 1 do umowy.
2. Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodno-kanalizacyjng, centralne ogrzewanie,
wentylacje mechaniczna.
3. Kuchnia zostata wyposazona przez Gmine Boguszow-Gorce w urzadzenia wg. zestawienia (zatgcznik nr 2
do ogtoszenia).
4. Sala restauracyjna zostata wyposazona przez Gmine Boguszow-Gorce w meble wg. zestawienia
(zatgcznik nr 3 do ogtoszenia).
5. Przekazanie nastgpi wg stanu technicznego okreslonego w protokole zdawczo - odbiorczym,
stanowigcym zatgcznik nr 4 do niniejszej umowy.,
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§2

. Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje w najem pomieszczenia okreslone w §1 z

przeznaczeniem: urzadzenia i prowadzenia restauracji z mozliwoscia organizowania imprez
zamknietych.

. Najemca zobowigzany jest do podpisania umowy serwisowej w zakresie konserwacji centrali

wentylacyjnej obstugujgcej restauracje oraz instalacji wentylacyjnej obstugujacej kuchnie,
zaplecze kuchenne oraz pomieszczenia towarzyszace.

. Najemca zobowigzany jest do podpisania umowy serwisowej w zakresie konserwacji i eksploatacji

separatora ttuszczu.

. Najemca zobowigzany jest we witasnym zakresie i na wiasny koszt dostarczy¢ elementy

wyposazenia kuchni oraz restauracji, z wyjatkiem urzadzen i mebli dostarczonych przez Gmine
Boguszéw-Gorce wg. zestawienia zamieszczonego w zatgczniku nr 2, 3, w celu zachowania
technologii kuchni oraz uzyska¢ pozwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie prowadzenia
restauracji w PSSE w Watbrzychu.

. Najemca ma prawo pierwszenistwa obstugi w zakresie ustug gastronomicznych przy imprezach

organizowanych w Centrum Kulturalno-Kongresowym ,Witold”. Przy rezygnacji Najemcy z prawa
pierwszenstwa Wynajmujgcy ma prawo zapewni¢ obstuge gastronomiczng poprzez inny podmiot
gospodarczy.

. Najemca zobowigzany jest we witasnym zakresie i na witasny koszt wykonac¢ oraz dostarczyc

elementy wyposazenia baru.

. Strony zgodnie os$wiadczajg ze w/w lokal jest przystosowany do umodwionego uzytku a

ewentualne wszelkie dodatkowe prace modernizacyjne i adaptacyjne Najemca wykona we
wtasnym zakresie i na swdj koszt.

. Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania kontroli w

lokalu, w celu sprawdzenia czy Najemca, w sposdb nalezyty i prawidtowy, wywigzuje sie z
postanowien niniejszej umowy wraz z aneksami.
§3

. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz miesieczny netto:

1. od 01.03.2019r. Do 29.02.2024r. na kwote ............. zt.

. wysokos¢ czynszu zostata okreslona w drodze przetargu przeprowadzonego w dniu .................... r.
. Miesieczne optaty za lokal od dnia 01.03.2019r. Do dnia 29.02.2024r. Wynosi¢ bedg ................... zt

netto + VAT

._Optaty dodatkowe:

1. Optata co. ryczattowo 1 500,00 zi. brutto miesiecznie.
2. Optata za wode i odprowadzenie Sciekow wg wskazan licznikow
3. Optata za energie elektryczng w tym za c.w.u. wg wskazan licznikdw energii elektrycznej

. Optaty niezalezne:

1. Opfata za gospodarowanie odpadami — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym
zakresie oraz wg uchwaty Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach

2. Podatek od nieruchomosci - zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie oraz
wg uchwaty Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach

3. Na utylizacje odpaddéw technologicznych najemca zawiera umowe we wiasnym zakresie

. Optate okreslong w & 3 ust. 3 umowy Najemca wptaca¢ bedzie na rachunek bankowy ZGM Sp. z

0.0., 0 numerze 44 1020 5095 0000 5902 0171 1456 zgodnie z wystawiong fakturg VAT.

. Optaty okreslone w punkcie w & 3 ust. 4 Najemca bedzie wptaca¢ na rachunek bankowy Gminy

Miasto Boguszéw-Gorce, zgodnie z wystawiong notg ksiegowa i w terminie w niej wyznaczonym

. Brak zaptfaty w terminie okreslonym w fakturze / nocie ksiegowej powoduje naliczanie odsetek

ustawowych.

. Czynsz najmu bedzie ptatny z géry do 15 dnia kazdego miesigca na konta wskazane przez

Wynajmujgcego poczawszy od dnia 15.02.2019r. Pozostate opfaty dodatkowe i niezalezne
wyszczegolnione w § 3 ust. 4 i 5 najemca ma obowigzek uiszczania po podpisaniu umowy i:

1. otrzymaniu not ksiegowych w zakresie § 3 ust. 4

2. zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie § 3 ust. 5

1 0. Stawka czynszowa, okreslona w ust. 1 bedzie aktualizowana przez Wynajmujgcego o wskaznik

inflacji (przyrost cen towaréw konsumpcyjnych i ustug wg wskaznika procentowego ogtaszanego
przez GUS za rok poprzedni) w drodze pisemnego zawiadomienia przestanego na co najmniej 7



dni przed dniem wprowadzenia czynszu w zaktualizowanej wysokosci, nie czesciej niz raz w roku.

11 . Przypadek o ktérym mowa w ust. 10 nie dotyczy zmiany wysokosci stawki podatku od towarow i
ustug

1 2. Najemca lokalu jest zobowigzany do uiszczania podatku od nieruchomosci zgodnie z ustawg o
podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity: Dziennik Ustaw z 2010 r. Nr 95 poz. 613 ze
zmianami), w wysokosci wynikajacej z aktualnie obowigzujgcej Uchwaty Rady Miejskiej w
Boguszowie-Gorcach i w sposéb w niej okreslony.

1 3. Oprécz zaptaty czynszu, w terminie okreslonym w ust. 9 Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ na
rachunek Gminy Miasto Boguszéw-Gorce optaty okreslone w ust. 4 i 5 zgodnie z ustaleniami
ujetymi w niniejszej umowie

14 . W przypadku wzrostu cen za $wiadczenia dodatkowe wymienione w ust. 4 Wynajmujacy ma
prawo dokona¢ zmiany wysokosci stawek oraz wysokosci optat miesiecznych, wyliczonych w
oparciu o ich nowg wysokosc.

1 5. Zmiana stawek i optat miesiecznych za swiadczenia dodatkowe, nie wymaga wypowiedzenia
warunkéw umowy. O zmianach tych Wynajmujacy zawiadamia Najemce na piSmie, podajac
termin ich obowigzywania.

1 6. Zasady, o ktérych mowa w ust. 15 nie dotyczg zmiany wysokosci stawki podatku od towardéw i
ustug.

17 . Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji zwrotnej w wysokosci 15 000,00 zt. Kaucja
ptatna w dwdch ratach. | rata w wysokosci 7 500,00 zt ptatna najpozniej w dniu podpisania
umowy, Il rata ptatna do dnia 30.04.2019r. w wysoko$ci 7 500,00 zt. Wptata kaucji nastgpi na
konto wskazane przez Wynajmujgcego. Na poczet | raty zalicza sie wptacone wadium.

18.W przypadku popadniecia przez Najemce w zadtuzenie wobec Wynajmujgcego, z zaptatg
naleznosci okreslonych niniejsza umowa Wynajmujacy zaliczy kaucje na poczet tych naleznosci.

19 . Wptacona przez Najemce kaucja moze zostaé zaliczona w poczet zadtuzenia jeden raz w ciagu
dwach lat kalendarzowych.

2 0. Najemca zobowigzany jest uzupetni¢ kaucje do w/w kwoty w terminie 30 dni, liczac od dnia
otrzymania od Wynajmujgcego pisemnego powiadomienia o wysokosci kwoty o jaka nalezy
uzupetni¢ kaucje pod rygorem rozwigzania przez Wynajmujgcego umowy najmu w trybie
okreslonym w § 7 ust. 3 niniejszej umowy.

21 . W przypadku zaptaty przez Najemce Wynajmujacemu naleznosci okreslonych niniejszg umowg
po terminie okreslonym ust. 9, jest on zobowigzany do zaptaty Wynajmujgcemu ustawowych
odsetek za okres opdznienia.

2 2 . Wynajmujacy jest zobowigzany wystawi¢ Najemcy, do dnia 10-ego kazdego miesigca, fakture
VAT.

84
1. Najemca moze dokonywaé adaptacji, ulepszen i modernizacji lokalu po uprzednim,
kazdorazowym, uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego na ich wykonanie.
2. Z zastrzezeniem §1 ust. 1 Najemca w czasie trwania umowy najmu zobowigzany jest do
zachowania przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym, w szczegdlnosci do:
1. dokonywania, na wiasny koszt, biezgcych remontéw lokalu niezbednych do utrzymania go
w dobrym stanie technicznym, a w szczegdélnosci:
a. malowania pomieszczen,
b. wykonywania napraw i biezgcej konserwacji urzadzen wewnatrz lokalu oraz ich

wymiany,

c. konserwacji i naprawy podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych, naprawy sciennych
oktadzin ceramicznych, szklanych i innych w pomieszczeniach, w ktérych s3g
zamontowane

d. biezacej konserwacji i remontéw stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli

wbudowanych w lokalu, jak réwniez wymiany tych mebli,
naprawy i wymiany elementéw $lusarki budowlanej,

f.  wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu, bez wymiany
przewodow

g. naprawy tynkéw,



h. konserwacji, naprawy mis ustepowych, zlewdw (zlewozmywakdéw, umywalek) wraz z
syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych, oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére
jest wyposazony lokal

i. usuwania uszkodzen, bgdz wymiany zuzytych elementéw,

j. usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu do
pionéw zbiorczych.

2. usuwania wszelkich szkéd powstatych z jego winy,

utrzymania lokalu i jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno - porzagdkowym.

4. Najemca zobowigzany jest na wtasny koszt do wymiany wszystkich urzadzen
zamontowanych w pomieszczeniach potozonych w budynku maszyny wyciggowe;j
mieszczacych sie w CKK ,,Witold” przy ul. Traugutta w Boguszowie-Gorcach ktore ulegty
uszkodzeniu lub nie nadajg sie do dalszej eksploatacji.
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§5
Najemca lokalu zobowigzany jest wyposazy¢ lokal w sprzet przeciwpozarowy, stosownie do przepisow
obowigzujacych w tym wzgledzie.

§6
Najemca nie ma prawa podnaja¢ lub odda¢ w bezptatne uzywanie lokalu jak réwniez zmienié jego
przeznaczenia bez zgody Wynajmujacego.

§7
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 5 lat tj. na okres od dnia 01.03.2019r. do dnia
29.02.2024r.
2. Umowa rozwigzuje sie:

a. zuptywem okresu, na ktéry zostata zawarta,

b . za wypowiedzeniem dokonanym przez Wynajmujgcego z przyczyn okreslonych w ust. 3

C. zaporozumieniem stron z 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia.

3. Umowa zostaje rozwigzana przez Wynajmujgcego, bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli

Najemca:

a. nie przyjat do stosowania: stawek czynszowych, zwaloryzowanych w sposéb okreslony w § 3
ust. 10 umowy, lub optat za Swiadczenia dodatkowe zmienionych wg zasad okreslonych §3
ust. 14

b . wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie

c. dopuszcza sie opdznienia w zaptacie, okreslonych umowg naleznosci, co powoduje zalegtosci
rowne co najmniej dwumiesiecznemu czynszowi liczonemu wraz z optatami za Swiadczenia
dodatkowe i naleznymi odsetkami za opdznienia

d. podnajat lub oddat do bezptatnego uzytkowania caty lokal lub cze$¢ lokalu bez zgody
Wynajmujgcego,

e. bez zgody Wynajmujgcego: zmienit przeznaczenie lokalu lub jego czesci, albo zaprzestat
prowadzenia w nim dziatalnosci,

f. bez zgody Wynajmujacego, dokonat ulepszen (modernizacji) lokalu,

g . nie wykonuje w lokalu napraw, o ktérych mowa w §4 ust. 2 pkt. 1 umowy, o ile Wynajmujacy
powiadomit Najemce, ze stwierdzit fakt nie wykonywania przez niego tych napraw.

h. Postanowienia ust. 3 lit. g stosuje sie odpowiednio do sytuacji, gdy Najemca nie usuwa szkod
powstatych z jego winy (§ 4 ust. 2 pkt 2 umowy), oraz gdy utrzymuje lokal i jego otoczenie w
nienalezytym stanie sanitarno - porzagdkowym (§ 4 ust. 2 pkt 3 umowy),

i. wterminie 30 dni nie uzupetnit kaucji do wysokosci okreslonej w & 3 ust. 20 umowy

j. zawart w sktadanych oswiadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym i niezgodnos¢ ta
zostata stwierdzona przez Wynajmujacego.

4. W przypadku rozwigzania przez Wynajmujgcego umowy, z ktérejkolwiek przyczyny wymienionej
w ust. 3 lit a-j, Najemca zobowigzany jest rozliczy¢ sie z Wynajmujgcym i opusci¢ wynajmowany
lokal, w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego.

5. Nie opuszczenie przez Najemce lokalu w terminie, o ktorym mowa w ust 4, daje Wynajmujgcemu,
prawo do podjecia dziatan umozliwiajgcych eksmisje z lokalu.

6. Uzywanie lokalu, po uptywie terminu rozwigzania umowy, stanowi okres bezumownego
korzystania przez Najemce z lokalu.



7. W okresie, o ktérym mowa w ust. 6, Najemca lokalu zobowigzany jest do uiszczania
nastepujgcych naleznosci w wysokosci okreslonej jednostronnie przez Wynajmujacego:
a. optfaty z tytutu bezumownego korzystania z lokalu, w wysokosci 100 % czynszu brutto za
ostatni miesigc objety umowa
b . optaty za $wiadczenia dodatkowe wymienione w §3 ust.4 umowy w wysokosci ponoszonej
przez Gmine Miasto Boguszéw-Gorce

§8

1. Po zakonczeniu umowy, Najemca zobowigzuje sie zwrdci¢ Wynajmujgcemu lokal w stanie nie
pogorszonym.

2. Jezeli w zwigzku z rozwigzaniem umowy najmu, Najemca odda Wynajmujgcemu lokal wstanie
innym niz okresla to ust. 1 i zostanie to potwierdzone w protokole zdawczo - odbiorczym, nawet
nie podpisanym przez Najemce, to Wynajmujgcy obcigzy Najemce kosztami poniesionymi na
przywrécenie lokalu do stanu istniejgcego w dniu zawarcia umowy najmu, przy uwzglednieniu
zuzycia lokalu bedacego nastepstwem jego prawidtowego uzywania.

3. Po zakonczeniu umowy, w sytuacji gdy Najemca nie bedzie zalegat wzgledem Wynajmujacego z
zaptatg z tytutu jakichkolwiek zobowigzan w niej przewidzianych, Wynajmujacy w terminie 14 dni
od daty zakonczenia umowy zwrdci Najemcy wptacong kaucje, wzglednie w wypadku innych
zabezpiecze na wniosek najemcy ztozy w tym terminie oswiadczenie skutkujgce zwolnieniem z
dokonanych zabezpieczen.

§9

Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy mogg nastgpic tylko w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

8§10
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

8§11
Spory moggce wynikng¢, w zwigzku z wykonywaniem stosunku najmu objetego niniejszg umowag strony
poddajg pod rozstrzygniecie Sadu wtasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

§12
Umowa sporzadzona zostaje w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze stron.
WYNAJMUIJACY: NAJEMCA:



