
Załącznik nr 1
Wzór

UMOWA NAJMU LOKALU UŻYTKOWEGO

zawarta w dniu..............................................w pomiędzy:
Zakładem Gospodarki Mieszkaniowej Spółką z o.o. w Boguszowie Gorcach ( NIP 886-26-53-520)
wpisanym  do  Rejestru  Przedsiębiorców  Krajowego  Rejestru  Sądowego  KRS  107579  SR  dla  Wrocławia  Fabr.  o  kapitale
zakładowym wynoszącym 912 500,00 zł.
reprezentowanym przez:

•  …...................................................................................

zwanym w umowie Wynajmującym

a............................................................................................................................................................................
zam. (z siedzibą)...................................................................................................................................................

reprezentowanym (ą) przez..................................................................................................................................
zwanym w dalszej części umowy Najemcą zarejestrowanym pod nr...................................................................

§ 1
1.  Wynajmujący  oddaje  Najemcy  w  najem  pomieszczenia  położone  w  budynku  maszyny  wyciągowej
mieszczącym  się  w  Centrum  Kulturalno-Kongresowym  „Witold”  przy  ul.  Traugutta w  Boguszowie-
Gorcach. Łączna powierzchnia wynajmowanych pomieszczeń – 364,00 m2 .

Wykaz pomieszczeń:
PARTER

- sala restauracyjna - o powierzchni 175,00 m2

- hol wejściowy - o powierzchni 21,00 m2

- bar - o powierzchni 13,90 m2

- szatnia - o powierzchni 1,60 m2

- WC damski - o powierzchni 13,40 m2

- pomieszczenie gospodarcze - o powierzchni 2,10 m2

- WC dla niepełnosprawnych - o powierzchni 4,70 m2

- WC męski - o powierzchni 12,00 m2

- rozdzielnia kelne. - o powierzchni 7,40 m2

- kuchnia - o powierzchni 35,00 m2

- magazyn spożywczy - o powierzchni 5,50 m2

- pom. jaj - o powierzchni 4,20 m2

- pom. porządkowe - o powierzchni 1,30 m2

- zmywalnia - o powierzchni 6,80 m2

- pom. wózków - o powierzchni 2,00 m2

- pom. szaf chłodniczych - o powierzchni 7,00 m2

- magazyn warzyw - o powierzchni 5,10 m2

- pom. socjalne - o powierzchni 8,40 m2

- obróbka warzyw ryb - o powierzchni 8,50 m2

- łazienka - o powierzchni 4,40 m2

- WC - o powierzchni 1,70 m2

- komunikacja - o powierzchni 23,00 m2

Szkic pomieszczeń według dokumentacji stanowiącej załącznik nr 1 do umowy.
2.  Lokal  wyposażony  jest  w  instalacje:  elektryczną,  wodno-kanalizacyjną,  centralne  ogrzewanie,
wentylację mechaniczną. 
3. Kuchnia została wyposażona przez Gminę Boguszów-Gorce w urządzenia wg. zestawienia (załącznik nr 2
do ogłoszenia).
4.  Sala  restauracyjna  została  wyposażona  przez  Gminę  Boguszów-Gorce  w  meble  wg.  zestawienia
(załącznik nr 3 do ogłoszenia).
5.  Przekazanie  nastąpi  wg  stanu  technicznego  określonego  w  protokole  zdawczo  -  odbiorczym,
stanowiącym załącznik nr 4 do niniejszej umowy.,



§ 2
1 . Wynajmujący  oddaje,  a  Najemca  przyjmuje  w  najem  pomieszczenia  określone  w  §1  z

przeznaczeniem:  urządzenia  i  prowadzenia  restauracji  z  możliwością  organizowania  imprez
zamkniętych. 

2 . Najemca  zobowiązany  jest  do  podpisania  umowy serwisowej  w  zakresie  konserwacji  centrali
wentylacyjnej  obsługującej  restaurację  oraz  instalacji  wentylacyjnej  obsługującej  kuchnię,
zaplecze kuchenne oraz pomieszczenia towarzyszące. 

3 . Najemca zobowiązany jest do podpisania umowy serwisowej w zakresie konserwacji i eksploatacji
separatora tłuszczu.

4 . Najemca  zobowiązany  jest  we  własnym  zakresie  i  na  własny  koszt  dostarczyć  elementy
wyposażenia kuchni oraz restauracji, z wyjątkiem urządzeń  i mebli dostarczonych przez Gminę
Boguszów-Gorce  wg.  zestawienia  zamieszczonego  w  załączniku  nr  2,  3,  w  celu  zachowania
technologii kuchni oraz uzyskać pozwolenie na prowadzenie działalności w zakresie prowadzenia
restauracji w PSSE w Wałbrzychu.

5 . Najemca ma prawo pierwszeństwa obsługi  w zakresie usług gastronomicznych przy imprezach
organizowanych w Centrum Kulturalno-Kongresowym „Witold”. Przy rezygnacji Najemcy z prawa
pierwszeństwa Wynajmujący ma prawo zapewnić obsługę gastronomiczną poprzez inny podmiot
gospodarczy.

6 . Najemca  zobowiązany  jest  we  własnym  zakresie  i  na  własny  koszt  wykonać  oraz  dostarczyć
elementy wyposażenia baru.

7 . Strony  zgodnie  oświadczają  że  w/w  lokal  jest  przystosowany  do  umówionego  użytku  a
ewentualne  wszelkie  dodatkowe  prace  modernizacyjne  i  adaptacyjne  Najemca  wykona  we
własnym zakresie i na swój koszt.

8 . Wynajmujący lub osoba przez niego upoważniona jest uprawniony do dokonywania kontroli w
lokalu,  w  celu  sprawdzenia  czy  Najemca,  w  sposób  należyty  i  prawidłowy,  wywiązuje  się  z
postanowień niniejszej umowy wraz z aneksami.

§ 3
1 . Najemca płacić będzie Wynajmującemu czynsz miesięczny netto:

1. od 01.03.2019r. Do 29.02.2024r.  na kwotę ….......... zł.  
2 . wysokość czynszu została określona w drodze przetargu przeprowadzonego w dniu ….................r. 
3 . Miesięczne opłaty za lokal od dnia 01.03.2019r. Do dnia 29.02.2024r. Wynosić będą …................ zł

netto + VAT
4 .    Opłaty dodatkowe:

1. Opłata co. ryczałtowo 1 500,00 zł. brutto miesięcznie. 
2. Opłata za wodę i odprowadzenie ścieków wg wskazań liczników
3. Opłata za energię elektryczną w tym za c.w.u. wg wskazań liczników energii elektrycznej 

5 . Opłaty niezależne:
1. Opłata  za  gospodarowanie  odpadami  –  zgodnie  z  obowiązującymi  przepisami  w  tym

zakresie oraz wg uchwały Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach
2. Podatek od nieruchomości -  zgodnie z obowiązującymi przepisami w tym zakresie oraz

wg uchwały Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach
3. Na utylizację odpadów technologicznych najemca zawiera umowę we własnym zakresie

6 . Opłatę określoną w § 3 ust. 3 umowy Najemca wpłacać będzie na rachunek bankowy ZGM Sp. z
o.o., o numerze 44 1020 5095 0000 5902 0171 1456 zgodnie z wystawioną fakturą VAT.

7 . Opłaty określone w punkcie w § 3 ust. 4   Najemca będzie wpłacać na rachunek bankowy Gminy
Miasto Boguszów-Gorce, zgodnie z wystawioną notą księgową i w terminie w niej wyznaczonym

8 . Brak zapłaty w terminie określonym w fakturze / nocie księgowej powoduje naliczanie odsetek
ustawowych.

9 . Czynsz  najmu  będzie  płatny  z  góry  do  15  dnia  każdego  miesiąca  na  konta  wskazane  przez
Wynajmującego  począwszy  od  dnia  15.02.2019r.  Pozostałe  opłaty  dodatkowe  i  niezależne
wyszczególnione w § 3 ust. 4 i 5 najemca ma obowiązek uiszczania po podpisaniu umowy i:
1. otrzymaniu not księgowych w zakresie  § 3 ust. 4 
2. zgodnie z obowiązującymi przepisami w zakresie  § 3 ust. 5 

1 0 . Stawka czynszowa, określona w ust. 1 będzie aktualizowana przez Wynajmującego o wskaźnik
inflacji (przyrost cen towarów konsumpcyjnych i usług wg wskaźnika procentowego ogłaszanego
przez GUS za rok poprzedni) w drodze pisemnego zawiadomienia przesłanego na co najmniej 7



dni przed dniem wprowadzenia czynszu w zaktualizowanej wysokości, nie częściej niż raz w roku.
1 1 . Przypadek o którym mowa w ust. 10 nie dotyczy zmiany wysokości stawki podatku od towarów i

usług
1 2 . Najemca lokalu jest zobowiązany do uiszczania podatku od nieruchomości zgodnie z ustawą o

podatkach  i  opłatach  lokalnych  (tekst  jednolity:  Dziennik  Ustaw  z  2010  r.  Nr  95  poz.  613  ze
zmianami),  w  wysokości  wynikającej  z  aktualnie  obowiązującej  Uchwały  Rady  Miejskiej  w
Boguszowie-Gorcach i w sposób w niej określony.

1 3 . Oprócz zapłaty czynszu, w terminie określonym w ust. 9 Najemca zobowiązany jest uiszczać na
rachunek  Gminy Miasto Boguszów-Gorce opłaty  określone w ust.  4  i  5  zgodnie  z  ustaleniami
ujętymi w niniejszej umowie

1 4 . W przypadku wzrostu cen za świadczenia dodatkowe wymienione w ust. 4 Wynajmujący ma
prawo  dokonać  zmiany  wysokości  stawek  oraz  wysokości  opłat  miesięcznych,  wyliczonych  w
oparciu o ich nową wysokość.

1 5 . Zmiana stawek i  opłat  miesięcznych  za  świadczenia  dodatkowe,  nie wymaga wypowiedzenia
warunków  umowy.  O  zmianach  tych  Wynajmujący  zawiadamia  Najemcę  na  piśmie,  podając
termin ich obowiązywania.

1 6 . Zasady, o których mowa w ust. 15 nie dotyczą zmiany wysokości stawki podatku od towarów i
usług.

1 7 . Najemca zobowiązany jest  do wniesienia kaucji  zwrotnej  w wysokości  15 000,00 zł.  Kaucja
płatna w dwóch ratach.  I rata w wysokości 7 500,00 zł płatna najpóźniej w dniu podpisania
umowy, II rata płatna do dnia 30.04.2019r. w wysokości 7 500,00 zł. Wpłata kaucji nastąpi na
konto wskazane przez Wynajmującego. Na poczet I raty zalicza się wpłacone wadium. 

1 8 . W  przypadku  popadnięcia  przez  Najemcę  w  zadłużenie  wobec  Wynajmującego,  z  zapłatą
należności określonych niniejszą umową Wynajmujący zaliczy kaucję na poczet tych należności.

1 9 . Wpłacona przez Najemcę kaucja może zostać zaliczona w poczet zadłużenia jeden raz w ciągu
dwóch lat kalendarzowych.

2 0 . Najemca zobowiązany jest uzupełnić  kaucję do w/w kwoty w terminie 30 dni,  licząc od dnia
otrzymania  od  Wynajmującego  pisemnego  powiadomienia  o  wysokości  kwoty  o  jaką  należy
uzupełnić  kaucję  pod  rygorem  rozwiązania  przez  Wynajmującego  umowy  najmu  w  trybie
określonym w § 7 ust. 3 niniejszej umowy.

2 1 . W przypadku zapłaty przez Najemcę Wynajmującemu należności określonych niniejszą umową
po terminie określonym ust.  9,  jest  on zobowiązany do zapłaty  Wynajmującemu ustawowych
odsetek za okres opóźnienia.

2 2 . Wynajmujący jest zobowiązany wystawić Najemcy, do dnia 10-ego każdego miesiąca, fakturę 
VAT.

§ 4
1 . Najemca  może  dokonywać  adaptacji,  ulepszeń  i  modernizacji  lokalu  po  uprzednim,

każdorazowym, uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmującego na ich wykonanie.
2 . Z  zastrzeżeniem  §1  ust.  1  Najemca  w  czasie  trwania  umowy  najmu  zobowiązany  jest  do

zachowania przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym, w szczególności do:
1. dokonywania, na własny koszt, bieżących remontów lokalu niezbędnych do utrzymania go

w dobrym stanie technicznym, a w szczególności:
a. malowania pomieszczeń,
b. wykonywania  napraw  i  bieżącej  konserwacji  urządzeń  wewnątrz  lokalu  oraz  ich

wymiany,
c. konserwacji i naprawy podłóg, posadzek, wykładzin podłogowych, naprawy ściennych

okładzin  ceramicznych,  szklanych  i  innych  w  pomieszczeniach,  w  których  są
zamontowane

d. bieżącej  konserwacji  i  remontów  stolarki  okiennej  i  drzwiowej  oraz  mebli
wbudowanych w lokalu, jak również wymiany tych mebli,

e. naprawy i wymiany elementów ślusarki budowlanej,
f. wymiany  osprzętu  oraz  zabezpieczeń  instalacji  elektrycznej  w lokalu,  bez  wymiany

przewodów
g. naprawy tynków,



h. konserwacji, naprawy mis ustępowych, zlewów (zlewozmywaków, umywalek) wraz z
syfonami, baterii  i zaworów czerpalnych, oraz innych urządzeń sanitarnych, w które
jest  wyposażony lokal

i. usuwania uszkodzeń, bądź wymiany zużytych elementów,
j. usuwania niedrożności przewodów odpływowych od urządzeń sanitarnych lokalu do

pionów  zbiorczych.
2. usuwania wszelkich szkód powstałych z jego winy,
3. utrzymania lokalu i jego otoczenia w należytym stanie sanitarno - porządkowym.
4. Najemca  zobowiązany  jest  na  własny  koszt  do  wymiany  wszystkich  urządzeń

zamontowanych  w  pomieszczeniach  położonych  w  budynku  maszyny  wyciągowej
mieszczących się w CKK „Witold” przy ul.  Traugutta w Boguszowie-Gorcach które uległy
uszkodzeniu lub nie nadają się do dalszej eksploatacji. 

§ 5
Najemca lokalu zobowiązany jest wyposażyć lokal w sprzęt przeciwpożarowy,  stosownie do przepisów
obowiązujących w tym względzie.

§ 6
Najemca  nie  ma  prawa  podnająć  lub  oddać  w  bezpłatne  używanie  lokalu  jak  również  zmienić  jego
przeznaczenia bez zgody Wynajmującego.

§ 7
1 . Umowa  zostaje  zawarta  na  czas  oznaczony  5  lat  tj.  na  okres  od  dnia  01.03.2019r.  do  dnia

29.02.2024r.
2 . Umowa rozwiązuje się:

a . z upływem okresu, na który została zawarta,
b . za wypowiedzeniem dokonanym przez Wynajmującego z przyczyn określonych w ust. 3
c . za porozumieniem stron z 3-miesięcznym okresem wypowiedzenia.

3 . Umowa zostaje rozwiązana przez Wynajmującego, bez zachowania okresu wypowiedzenia, jeżeli
Najemca:
a . nie przyjął do stosowania: stawek czynszowych, zwaloryzowanych w sposób określony w § 3

ust. 10 umowy, lub opłat za świadczenia dodatkowe zmienionych wg zasad określonych  §3
ust. 14

b . wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem określonym w umowie
c . dopuszcza się opóźnienia w zapłacie, określonych umową należności, co powoduje zaległości

równe co najmniej dwumiesięcznemu czynszowi liczonemu wraz z opłatami za świadczenia
dodatkowe i należnymi odsetkami za opóźnienia

d . podnajął  lub  oddał  do  bezpłatnego  użytkowania  cały  lokal  lub  część  lokalu  bez  zgody
Wynajmującego,

e . bez  zgody  Wynajmującego:  zmienił  przeznaczenie  lokalu  lub  jego  części,  albo  zaprzestał
prowadzenia w nim działalności,

f . bez zgody Wynajmującego, dokonał ulepszeń (modernizacji) lokalu,
g . nie wykonuje w lokalu napraw, o których mowa w §4 ust. 2 pkt. 1 umowy, o ile Wynajmujący

powiadomił Najemcę, że stwierdził fakt nie wykonywania przez niego tych napraw.
h . Postanowienia ust. 3 lit. g stosuje się odpowiednio do sytuacji, gdy Najemca nie usuwa szkód

powstałych z jego winy (§ 4 ust. 2 pkt 2 umowy), oraz gdy utrzymuje lokal i jego otoczenie w
nienależytym stanie sanitarno - porządkowym (§ 4 ust. 2 pkt 3 umowy),

i . w terminie 30 dni nie uzupełnił kaucji do wysokości określonej w § 3 ust. 20 umowy
j . zawarł w składanych oświadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym i niezgodność ta

została stwierdzona przez Wynajmującego.

4 . W przypadku rozwiązania przez Wynajmującego umowy, z którejkolwiek przyczyny wymienionej
w ust. 3 lit a-j, Najemca zobowiązany jest rozliczyć się z Wynajmującym i opuścić wynajmowany
lokal, w terminie wskazanym przez Wynajmującego.

5 . Nie opuszczenie przez Najemcę lokalu w terminie, o którym mowa w ust 4, daje Wynajmującemu,
prawo do podjęcia działań umożliwiających eksmisję z lokalu.

6 . Używanie  lokalu,  po  upływie  terminu  rozwiązania  umowy,  stanowi  okres  bezumownego
korzystania przez Najemcę z lokalu.



7 . W  okresie,  o  którym  mowa  w  ust.  6,  Najemca  lokalu  zobowiązany  jest  do  uiszczania
następujących należności w wysokości określonej jednostronnie przez Wynajmującego:
a . opłaty  z  tytułu bezumownego korzystania z  lokalu,  w wysokości  100 % czynszu brutto za

ostatni miesiąc objęty umową
b . opłaty za świadczenia dodatkowe wymienione w §3 ust.4 umowy w wysokości ponoszonej

przez Gminę Miasto Boguszów-Gorce
§ 8

1. Po zakończeniu  umowy, Najemca zobowiązuje  się zwrócić Wynajmującemu lokal  w stanie nie
pogorszonym.

2. Jeżeli  w związku z rozwiązaniem umowy najmu, Najemca odda Wynajmującemu lokal wstanie
innym niż określa to ust. 1 i zostanie to potwierdzone w protokole zdawczo - odbiorczym, nawet
nie  podpisanym  przez  Najemcę,  to  Wynajmujący  obciąży  Najemcę  kosztami  poniesionymi  na
przywrócenie lokalu do stanu istniejącego w dniu zawarcia umowy najmu, przy uwzględnieniu
zużycia lokalu będącego następstwem jego prawidłowego używania.

3. Po zakończeniu umowy, w sytuacji gdy Najemca nie będzie zalegał względem Wynajmującego z
zapłatą z tytułu jakichkolwiek zobowiązań w niej przewidzianych, Wynajmujący w terminie 14 dni
od  daty  zakończenia  umowy zwróci  Najemcy  wpłaconą  kaucję,  względnie  w wypadku  innych
zabezpieczeń na wniosek najemcy złoży w tym terminie oświadczenie skutkujące zwolnieniem z
dokonanych zabezpieczeń.

§ 9
Wszelkie zmiany i uzupełnienia umowy mogą nastąpić tylko w formie pisemnej, pod rygorem nieważności.

§10
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§11
Spory mogące wyniknąć, w związku z wykonywaniem stosunku najmu objętego niniejszą umową strony
poddają pod rozstrzygnięcie Sądu właściwego dla siedziby Wynajmującego.

§12
Umowa  sporządzona  zostaje  w  dwóch  jednobrzmiących  egzemplarzach,  po  jednym  egzemplarzu  dla
każdej ze stron.
WYNAJMUJĄCY:                                                                                                                           NAJEMCA:


