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OPIS TECHNICZNY

REMONT TERMOMODERNIZACYIJNY
SCIAN ZEWNETRZNYCH BUDYNKU

1. DANE EWIDENCYJNE

1.1.

1.2.
1.3.

OBIEKT, ADRES : Budynek mieszkalny, wielorodzinny w Boguszowie-
Gorcach, ul. Fornalskiej 19, Boguszéw- Gorce, dziatka nr 407/11, 563, 300/2
obregb 3 Boguszow

RODZAJ BUDOWY: Remont bez zmiany sposobu uzytkowania
INWESTOR: Wspolnota Mieszkaniowa w nieruchomosci przy

ul. M. Fornalskiej 19 w Boguszowie-Gorcach

. AUTOR PROJEKTU: inz. Edward Knapczyk, mgr inz. Agata Knapczyk
. WIELKOSC OBIEKTU :

- Powierzchnia zabudowy : 252,30 m2
- Kubatura : ~4.162,95 m3

2. MATERIALY WYJSCIOWE

2.1.
2.2.
2.3.

24.
2.5.

Inwentaryzacja budowlana elewacji  sporzadzona przez autoréw
opracowania w kwietniu 2016r.,

Prawo budowlane — Ustawa z dn.7 lipca 1994 r. z pdzZniejszymi zmianami,
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku (z
pO6z- niejszymi zmianami) w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny od- powiada¢ budynki i ich usytuowanie,

Dokumentacja fotograficzna,

Przedmiotowe normy projektowania i literatura naukowo — techniczna.

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Budynek zlokalizowany jest w centrum miasta Boguszow-Gorce, u zbiegu ulic:
Fornalskiej i Walbrzyskiej. Reprezentacyjny obiekt w zabudowie wolnostojacej,
ksztattem w rzucie dostosowany do przebiegu ulic w rejonie skrzyzowania.

W rzucie przypomina liter¢ L, lecz o kacie rozwartym pomigdzy ramionami.
Obiekt ze wzgledu na swoje potozenie znajduje si¢ w wykazie obszardéw
zabytkowych miasta Boguszow — Gorce.

Budynek o trzech pelnych, nadziemnych kondygnacjach uzytkowych - czwarta
kondygnacja uzytkowa (Il pietro) na poddaszu. Obiekt w pelni podpiwniczony. Ze
wzgledu na znaczny spadek terenu w kierunku potnocno-wschodnim, piwnica
stanowi praktycznie suteren¢ dostepna nie tylko z wewngtrznej klatki schodowe;,



lecz takze z poziomu terenu przy budynku (od strony ulicy Fornalskiej).

Teren po stronie elewacji tylnej utwardzony betonowymi ptytkami. Wzdhuz elewa-
cji poludniowej 1 wschodniej wykonano chodnik z kostki betonowej. Przy
elewacji péinocnej teren nieutwardzony.

Dach mansardowy (man-
sarda wokoét catego obwo-
du budynku), w srodkowe;j
czg$ci plaski, prawdopo-
dobnie jednospadowy -
spadek w kierunku po-
dworza. Mansardy pokryto
dachoéwka ceramiczng kar-
piowka uktadang podwdj-
nie, w koronke. Srodkowa,
ptaska pota¢  dachowa
prawdopodobnie kryta
papa. Dach wraz z lukar-
nami po kapitalnym re-
moncie. Zamontowano

~ takze nowe rynny i rury

spustowe.

Do wngetrza mieszkalne;j
czesci budynku prowadzi
jedno gléwne wejscie u-
mieszczone centralnie w
elewacji tylnej. Prowadzi
ono na klatke schodowg
zapewniajacg dostep na
wszystkie  kondygnacje
uzytkowe. Przed wejsciem

dostawiono parterowy ganek zadaszony stromym daszkiem dwuspadowym.

W elewacji frontowej znajduje si¢ drugie wejscie. Prowadzi ono jedynie na poziom

sutereny.

Trzy sposrod szesciu elewacji budynku (potudniowa, wschodnia, pétnocna) posia-
daja szereg elementdw wystroju architektonicznego, takich jak opaski okienne,
gzymsy, pilastry i ozdobne lukarny. Sciana boczna (zachodnia) oraz dwie $ciany
tylne (potnocne) bez zdobien. Sciany zewnetrzne obecnie nieocieplone.

Sciany no$ne wzniesiono z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie wapiennej i ce-

mentowo - wapiennej. Uklad $cian nosnych mieszany.

Stropy nad piwnicami masywne — ceramiczne, nad kondygnacjami nadziemnymi
drewniane belkowe, ze §lepymi putapami, na ktoérych utozono zasypki stropowe.



W budynku nie stwierdzono zawilgocenia $cian parteru i wyzszych partii powodo-
wanego podcigganiem kapilarnym - na catym obwodzie wystepuje pozioma, papo-
wa izolacja przeciwwilgociowa (izolacja zatozona jest ponad pierwszym ceglanym
cokotem).

Tynki spuchnigte, mocno odparzone, z licznymi ubytkami. Widoczne jest to zwla-
szcza w rejonie rur spustowych, co $wiadczy o ich wczesniejszych uszkodzeniach
przed remontem dachu. Liczne ubytki w tynku wystepuja takze na szczytowe;j $cia-
nie zachodniej. Ceglane cokoty wokot budynku z licznymi ubytkami.

Pomimo uszkodzonej wyprawy tynkarskiej oraz warstwy licowej cokolu $ciany
nos$ne zachowane sg w dobrym stanie technicznym.

4. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Istniejacy obiekt zlokalizowany jest w calosci na dziatce nr 407/11, obreb 3 Bo-
guszow, nalezacej do inwestora — Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy
ul. Fornalskiej 19. Na dzialce tej polozone sg jeszcze dwa inne budynki inwentar-
skie. Jeden z nich w odlegtosci 10m od budynku, drugi 6m. Ze wzgledu na bli-
skos$¢ potozenia obiekty te wzajemnie na siebie oddziatuja.

Na sgsiedniej dziatce nr 407/17 posadowiony jest budynek mieszkalny nr 18 -

w odlegtosci 6m od budynku nr 19. Przepisy Warunkéw technicznych sg spetnione
poniewaz jedna ze $cian budynkéw (Sciana boczna — zachodnia budynku nr 19)
jest §ciang oddzielenia przeciwpozarowego. Brak w niej okien, Sciana zwienczona
attyka wystajacag ponad pokrycie dachowe na wymagang wysokos$¢.

Poniewaz po stronie poludniowej oraz wschodniej $ciany budynku nr 19 usytuo-
wane sg wzdhuz granic z dziatkami nr 300/2 oraz 563, dzialki te znajduja sie w
obszarze oddzialywania obiektu na podstawie wymienionego w ponizszej tabeli
przepisu prawnego. Dziatka nr 560/2 stykajaca si¢ punktowo z dziatkg nr 407/11
oraz dziatka 407/17, na ktorej usytuowany jest budynek nr 18, takze lezg w zasig-
gu oddziatywania obiektu.

Podstawa formalno — prawna wiaczenia

Numer ewidencyjny do obszaru objetego oddziatywaniem UWAGI
dziatki
dziatki drogowe nr: -4,0m od

§ 12.1, § 271.1, § 272.1 - Rozporzadzenie Ministra

300/2, 560/2, 563 i
’ T Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie sraniey
oraz dzialka arunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ dzialki,
budowlana nr 407/17, Zvud nki \i)vich us uov}\,/an’ieJ (z é;)ni‘:'sz ano rlt)noi;:ni(): -8,0 m od
z
obreb nr 3 Boguszow, 4 " P 15zy sasiednie

Dz.U.02.75.
Boguszow - Gorce 2.U.02.75.690 g0




S. OPIS PROJEKTOWANYCH PRAC REMONTOWYCH

Projektowane prace remontowe nie ingerujg w istniejacy uktad funkcjonalno —
uzytkowy budynku, nie zmieniajg sposobu uzytkowania, ani sposobu oddziaty-
wania budynku na sgsiednie obiekty.

W ramach projektu projektuje si¢ termomodernizacje wszystkich §cian zewnetrz-
nych z odtworzeniem detali architektonicznych. W ramach projektowanych prac
nalezy rowniez od strony zewnetrznej oczysci¢ drewniang stolarke okienng ze
starych warstw lakieru 1 malowac ja lakierem do drewna w kolorze biatym.

Projektowane prace nie dotycza dachu (juz wyremontowanego).

Przed przystapieniem do ocieplenia $Scian zewngtrznych nalezy zdemontowaé z
elewacji kominy spalinowe i1 wentylacyjne oraz rury spustowe (do pozniejszego
odtworzenia), nastgpnie skuc tynki z catych powierzchni elewacji. Ubytki w ceg-
lanych cokotach uzupehié¢ zaprawa naprawcza do ceramiki.

Ze wzgledu na potozenie budynku nr 19 wzdhiz granic z dziatkami nr 563,300/2
oraz na styku z dziatkg nr 560/2, elewacje przy tych dziatkach (tzn. elewacje po-
tudniowa 1 wschodnig) projektuje si¢ ociepli¢ pianka fenolowa. Pianka ta, dzigki
swoim wlasciwo$ciom, moze by¢ o potowe ciensza niz wymagana grubo$¢ sty-
ropianu. W tym przypadku do docieplenia $cian przyjeto pianke grubosci 7cm
(o wspotczynniku przewodzenia ciepta A=0,021 W/m*K dla grubosci ptyty 7cm).
Dzigki temu szeroko$¢ chodnika ulicznego zmniejszy si¢ nieznacznie.

Pozostate $ciany zewngtrzne, odsunigte od granic z sgsiednimi dziatkami, mozna
ociepli¢ styropianem grubosci 15cm. Pozwoli to na uzyskanie dla tych $cian zale-
canej warto$ci wspotczynnika przenikania ciepta U <= 0,25 W/m2K.

Nalezy przyja¢ wykonanie izolacji termicznej $cian wg jednego z dostepnych sy-
stemow docieplen, opartych na metodzie lekkiej-mokre;.

Po skuciu odstajacych tynkéw, oczyszczeniu 1 naprawieniu podtoza oraz po za-
mocowaniu listwy cokotowej, klei si¢ do przygotowanego podtoza ptyty styropia-
nowe lub ptyty ze sztywnej pianki fenolowej. Do docieplen zaleca si¢ stosowaé
plyty o wymiarach 0,5x 1,0m, uktadane z przesunigciem w ,,cegietke” zar6wno na
powierzchni jak 1 w narozach budynku. Do mocowania izolacji termicznej stuzg
systemowe kleje oraz dyble (kotki mocujace).

Nastegpnie na powierzchni termoizolacji przykleja si¢ siatke z wtokna szklanego 1
pokrywa ja tynkiem (klejem) podktadowym. Wierzchnig warstwe wykonczeniowa
stanowi cienkowarstwowy tynk silikatowy o gladkiej fakturze. W zalezno$ci od
przyjetego systemu wystepuja réozne nazwy handlowe opisanych wyzej materia-
tow. W projekcie przyjeto oznaczenia materiatow wykonczeniowych (zapraw tyn-
karskich) wg katalogu firmy ,,Bolix”, cho¢ dopuszcza si¢ zastosowanie materiatow



innych firm (przy zachowaniu jak najbardziej zblizonej kolorystyki 1 faktury
tynkow).
W projekcie przyjeto tynki silikatowe wg palety barw Kolor 300+ Spektrum:

- plaszczyzny podstawowe - tynk o numerze 03G,

- detale architektoniczne - tynk o numerze 06B.

Obydwa cokoly odtworzy¢ z ptytek klinkierowych w kolorze cegly: dolny cokot z
ptytek klinkierowych o odcieniu ciemniejszym, gorny o odcieniu jasniejszym.

Nowe podokienniki 1 obrobki blacharskie (réwniez na Sciankach attykowych) z
blachy ocynkowanej malowanej proszkowo w kolorze ceglanym (RAL 8004).

6. UWAGI KONCOWE

6.1. W przypadku zauwazenia jakichkolwiek rozbiezno$ci pomiedzy danymi
przyjetymi w projekcie, a stwierdzonymi na budowie, nalezy
niezwlocznie powiadomi¢ o tym fakcie autora projektu.

6.2. Wszystkie prace zwigzane z realizacjg przedmiotowego zamierzenia inwe-
stycyjnego nalezy wykonac¢ zgodnie z “Warunkami technicznymi wykonania 1
odbioru rob6t”, zasadami wiedzy technicznej oraz przepisami bhp, pod
nadzorem osoby uprawnionej do petnienia samodzielnych funkcji w
budownictwie, w wymaganym zakresie 1 po uzyskaniu niezbednych zezwolen
formalnoprawnych.

6.3. Nalezy stosowa¢ materialy 1 rozwigzania podane w projekcie lub
rownorzedne; wszystkie zastosowane materiaty muszg posiada¢ stosowne
atesty, Swiadectwa, certyfikaty 1 aprobaty techniczne.

OPRACOWALI :
inz. Edward Knapczyk
mgr inz. Agata Knapczyk

Watbrzych, kwiecien 2016r.



INFORMACJA DOTYCZACA PLANU BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA

OBIEKT: Budynek mieszkalny, wielorodzinny — Remont termomodernizacyjny
ADRES: Boguszéw-Gorce, ul. M. Fornalskiej 19

INWESTOR: Wspoélnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. M. Fornalskiej 19 w
Boguszowie- Gorcach

1. Podstawy formalne sporzadzenia informacji
- Prawo budowlane
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i1 ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126)
- Zlecenie inwestora

2. Ogolny opis inwestycji
W ramach projektu branzy konstrukcyjno-budowlanej projektuje si¢ remont termomoderni-
zacyjny $cian zewngtrznych budynku.

3. Uwagi dotyczace czeSci opisowej planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

a)Zakres prac objetych niniejszym zamierzeniem budowlanym :
1. Roboty izolacyjne —izolacja termiczna §cian zewnetrznych,
2. Roboty tynkarskie — tynki i oktadziny zewnetrzne,
3. Roboty dekarskie —wymiana obrobek blacharskich,
4. Roboty malarskie, wykonczeniowe.

b) Ryzyko upadku z wysokosci powyzej 5,0m wystepuje przy wykonywaniu wszystkich
wymienionych robot. Maksymalna wysoko$¢ obiektu — poziom kalenicy ok.18,30m ponad
poziomem terenu. Gigbokich wykopow nie projektuje sig.

¢)Kierownik Budowy winien naleze¢ do Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa, posiadac
aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej oraz odpowiednie doswiadczenie zawo-
dowe. Obowiazkiem kierownika jest sprawdzenie stopnia znajomos$ci przepisow BHP przez
zatrudnionych pracownikéw oraz sprawdzenie kwalifikacji pracownikow wykonujacych roboty
specjalistyczne.
Na kierowniku budowy cigzy obowigzek przygotowania planu BIOZ w zakresie wystepujacych
zagrozen opisanych w punkcie 3b), ze wzgledu na prowadzenie robot opisanych w punkcie 3a.



