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OPIS TECHNICZNY

PODZIAL ISTNIEJACYCH LOKALI MIESZKALNYCH
CELEM UZYSKANIA 3 LOKALI DODATKOWYCH

1. DANE EWIDENCYJNE

1.1. OBIEKT, ADRES : Budynek mieszkalny, Boguszéw-Gorce, ul. gen.
Swierczewskiego nr 18
1.2. RODZAJ BUDOWY : Przebudowa
1.3. INWESTOR: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej sp. z 0.0. Boguszow-Gorce
1.4. AUTOR PROJEKTU : inz. Edward Knapczyk
1.5. WIELKOSC OBIEKTU :
- Powierzchnia zabudowy : 132,53 m’
- Powierzchnia uzytkowa : 357,58 m’
- Kubatura budynku : 16593 m’

2. MATERIALY WYJSCIOWE

2.1. Inwentaryzacja budowlana do celow projektowych wykonana w styczniu 2015
roku, przez firm¢ Ustugi Projektowe w Budownictwie, inz. Edward Knapczyk

2.2. Ekspertyza techniczna, konstrukcyjno-budowlana — Ocena stanu technicznego
Podstawowych elementoéw konstrukcyjnych 1 wykonczeniowych budynku ze
wskazaniem sposobu naprawy, Ocena optacalno$ci remontu, Autor: inz. Ed-
ward Knapczyk, Walbrzych, lipiec 2012 r.

2.3. Ogledziny oraz makroskopowe badania dokonane w styczniu 2015 roku przez
autorOw opracowania.

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU, OCENA STANU
ISTNIEJACEGO

3.1. Istniejace rozwigzania funkcjonalne

Budynek nr 18, wraz z przylegajacym do niego (potaczonym wspolng §ciang bocz-
ng) budynkiem nr 19, potozony jest w Boguszowie, w rejonie skrzyzowania ulicy
Swierczewskiego z ulica Dworcowa (w odleglosci okoto 100m od tego skrzyzo-
wania). Budynki wzniesiono na przetomie wiekow XIX 1 XX z przeznaczeniem na
cele mieszkalne. Budynek nr 18 posiada peine podpiwniczenie oraz 3 uzytkowe
kondygnacje nadziemne — trzecia kondygnacja miesci si¢ bezposrednio pod ptas-
kim dwuspadowym dachem.

Do budynku zasadniczego przylegaja powiazane z nim przybudéwki: boczna, w
ktorej usytuowane jest wejscie do budynku (wraz z czescig klatki schodowej)



1 ustepy na potpietrach, oraz tylna, jednokondygnacyjna, podpiwniczona,
mieszczgca mieszkanie nr 5, posiadajaca odrebne wejscie z terenu podworza.
Wejscie do budynku, umieszczone w elewacji bocznej, prowadzi z poziomu terenu
bezposrednio na poziom spocznika, z ktérego mozna po schodach wej$¢ na poziom
parteru lub zej$¢ do piwnic.

Teren w obrebie posadowienia budynku opada tagodnie w strong potudniowo-za-
chodnia (zgodnie z nachyleniem ulicy Swierczewskiego). Wokot budynku teren
nieutwardzony.

Obiekt wzniesiono na przelomie XIX 1 XX wieku z przeznaczeniem na cele miesz-
kalne. Budynek posiada petne podpiwniczenie oraz 3 kondygnacje nadziemne
(trzecia kondygnacja miesci si¢ pod ptaskim, dwuspadowym dachem).

Ukfad $cian no$nych mieszany, z przewaga uktadu podtuznego. Stropy w wigk-
szosci oparte sg na podtuznych $cianach zewnetrznych 1 wewnetrznych : dwoch w
cze$ci mieszczacej klatke schodowa lub jednej w pozostatej, nieco nizszej czegsci
budynku, od strony budynku nr 19. Komunikacj¢ pionowa zapewnia dwubiegowa
klatka schodowa ze spocznikami posrednimi, na poziomie ktérych umieszczone sa
dwa suche ustepy.

W rozleglych piwnicach, dawniej miescity si¢ komodrki lokatorskie, pralnia a na-
wet wedzarnia (w piwnicach przybudoéwki, polaczonych z budynkiem gtéwnym).
Aktualnie, z uwagi na silne zawilgocenie oraz okresowe zalewanie piwnic, uzyt-
kowanych jest tylko kilka komorek.

W budynku gléwnym istniejg cztery mieszkania — lecz aktualnie zamieszkane 1
uzytkowane jest tylko jedno — nr 4, potozone na poddaszu, sktadajace si¢ z przed-
pokoju, kuchni, fazienki 1 2 pokoi. Przez to mieszkanie przechodzi si¢ na strych —
do jednego pomieszczenia na styku z budynkiem nr 19.

Mieszkanie nr 1 na parterze oraz mieszkanie nr 2 na pi¢trze (jedno z dwu miesz-
kan na pietrze) sa opuszczone, niezamieszkate. Opuszczone mieszkanie na par-
terze sklada si¢ z przedpokoju, kuchni, w-c (wejscie do w-c¢ z kuchni), i dwoch
pokoi. Opuszczone mieszkanie nr 2 na pigtrze ma takze przedpokdj, kuchnig, z
ktorej przechodzi si¢ do tazienki 1 wydzielonego w-c, oraz dwa pokoje (jeden z
nich dodatkowo podzielono lekkg $ciankg dziatlowa. Lokator mieszkania nr 2a
pojawia si¢ sporadycznie. Mieszkanie nr 5 miesci si¢ w przybudowce. Tylko jeden
z pokoi tego mieszkania miesci si¢ w obrgbie budynku gléwnego na poziomie
parteru (pierwotnie caly parter wraz z przybudowka nalezal do jednego lokatora, a
koncowy fragment przybuddéwki byt letnig werandg).

Wodg pierwotnie czerpano ze zlewOw umieszczonych na korytarzu, suche ubi-
kacje mieScity si¢ na potpietrach (przy budynku istnialo bezodplywowe szambo) a
pomieszczenia ogrzewano kaflowymi piecami 1 trzonami kuchennymi.

Po przeprowadzeniu szeregu drobnych przerobek w mieszkaniach powstaly odreb-
ne sanitariaty (w-c, fazienki) — tylko lokator mieszkania nr 2a (rzadko przebywaja-
cy w mieszkaniu) korzysta z suchej ubikacji na pélpigtrze. W mieszkaniu nr 1
pozostat trzon kuchenny 1 piec kaflowy, w mieszkaniu nr 2 pozostaty 2 piece



kaflowe, w mieszkaniu nr 2a nie ustalono sposobu ogrzewania, a w mieszkaniach
nr 4 (na poddaszu) i nr 5 (w przybudéwce) wykonane sg instalacje centralnego
ogrzewania etazowego z kottami na paliwo stale.

Zmian tych dokonano w sposob chaotyczny, bez zwracania uwagi na prawidtowa
wentylacje pomieszczen ,,mokrych” 1 na prawidlowe doprowadzenie wody 1 od-
prowadzenie $ciekow. Co gorsza, po demontazu urzadzen kuchennych 1 sani-
tarnych, w opuszczonych mieszkaniach nie zaslepiono wszystkich podejs$¢ kana-
lizacyjnych, co w efekcie doprowadzito do zalania 1 zniszczenia stropow.
Wszystkie stare 1 nowe przewody kanalizacyjne sprowadzaja $cieki do szamba
usytuowanego przy wejsciu do budynku, ktére praktycznie peini role osadnika
przeptywowego. Budynek wyposazony jest rowniez w instalacje elektryczng i
gazowy.

3.2. Istniejace rozwiazania konstrukcyjne

Budynek wzniesiono w technologii tradycyjnej, z zastosowaniem tradycyjnych,
powszechnie stosowanych i dostepnych materiatow, takich jak: kamien, cegla ce-
ramiczna petna, drewno oraz proste, stalowe profile walcowane.

Budynek ma petne podpiwniczenie. Sciany no$ne wzniesiono z cegly ceramicznej
pelnej na zaprawie wapiennej 1 cementowo-wapiennej. Uklad $cian no$nych mie-
szany, z przewaga podtuznego. Gtéwna bryta budynku sktada si¢ z dwoch czesci —
w nieco wyzszej cz¢sci mieszczacej klatka schodowa $ciany podiuzne tworza
uktad 3-traktowy, w nieco nizszej czesci (od strony budynku nr 19), gdzie jest
tylko jedna wewnetrzna $ciana podtuzna, jest to uktad 2-traktowy. Sciany no$ne na
parterze 1 na pigtrze majg grubos$¢ 48-51 cm.

Pomieszczenia piwnic przesklepione sa przewaznie ceramicznymi sklepieniami
tukowymi, wspartymi na $cianach albo na belkach stalowych (lukowe sklepienia
odcinkowe). Cze$¢ pomieszczen piwnicznych (w trakcie od strony ulicy) przykryto
ptaskimi stropami drewnianymi - na odkrytych fragmentach widoczne sg deski po-
kryte tynkiem na siatce. Takze wszystkie kondygnacje nadziemne przedzielone zo-
staly stropami drewnianymi. Sg to uktady belkowe, ze §lepymi putapami, na kto-
rych ulozono zasypki stropowe, 1 z podsufitkami tynkowanymi na trzcinie.

Jedynie spoczniki posrednie klatki schodowej sg tukowymi sklepieniami cerami-
cznymi.

Kamienia uzyto do wykonania wszystkich biegéw schodowych (od piwnic po
poddasze). Kamienne stopnie tworzace biegi z jednej strony zamocowane sg w
bocznej $cianie klatki a z drugiej strony oparte na stalowych profilach walcowa-
nych. Stalowe belki biegdéw 1 ceramiczne sklepienia spocznikdéw posrednich o-
pieraja si¢ na stalowych belkach spocznikowych.

Dach nad budynkiem zasadniczym sklada si¢ z dwdch odrebnych konstrukeji o
r6znej wysokosci — ustawionych wzgledem siebie pod katem prostym. Oba dachy
to konstrukcje drewniane o uktadzie krokwiowo-ptatwiowym, z platwig kalenico-
wa 1 platwiami przy$ciennymi, podpartymi stupkami z mieczami. Nad



przybuddéwkami zatozono ptaskie dachy jednospadowe. Wszystkie dachy pokryto
papa na pelnym deskowaniu.

3.4. Elementy wykonczenia i instalacje

Standard wykonczenia i wyposazenia budynku, w czasie, kiedy go wznoszono,
odpowiadat zapewne 6wczesnym wymaganiom. Obecnie jest to standard bardzo
niski. Wraz z uptywem czasu stan techniczny elementow wykonczenia i wypo-
sazenia, wobec braku doraznych robdt remontowych i konserwacyjnych, ulegat
stopniowemu, statemu pogarszaniu. Lokatorzy we wlasnym zakresie dokonywali
napraw i przerobek, takich jak: naprawa pokrycia dachowego czy tez wykonanie
sanitariatdw w zajmowanych lokalach. Na poélpietrach pozostaly dwa suche ustepy.
Sytuacje pogarsza opuszczenie wickszosci lokali mieszkalnych — w budynku
przebywa stale tylko 2 lokatoréw (z czego jeden zajmuje przybudowke a drugi
mieszkanie na poddaszu). Stan techniczny wigkszosci elementoéw wykonczenio-
wych, takich jak: tynki zewngtrzne 1 wewnetrzne, podtogi 1 posadzki, stolarka
okienna i1 drzwiowa, pokrycie dachowe i obrobki blacharskie oraz wszystkie
instalacje wewngtrzne - jest lichy. Wida¢ to wyraznie na zalaczonych zdje-ciach
fotograficznych.

Ogrzewanie budynku dawniej wylacznie piecowe, obecnie w mieszkaniach nr 415
we wlasnym zakresie wykonano c.o. etazowe z kottami na paliwo state.
Podstawowe elementy konstrukcji budynku zachowane sg w stanie technicznym
srednim, pozwalajacym na ich dalsze wykorzystanie w zwigzku z projektowana
przebudowa.

4. OPIS PROJEKTOWANYCH PRAC ADAPTACYJNYCH1
REMONTOWYCH

W zwigzku z projektowang przebudowa bez zmiany sposobu uzytkowania (po
przebudowie bgdzie to nadal budynek mieszkalny) - konieczne jest przeprowa-
dzenie szeregu prac konstrukcyjno-budowlanych majacych na celu zapewnienie
bezpiecznej pracy elementéw konstrukcyjnych, a takze dostosowanie budynku do
aktualnie obowigzujacych przepisoOw — w szczegolnosci Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie. Poza zmianami czysto
funkcjonalnymi, jak na przyktad nowy uktad $cianek dzialowych, wystapita
potrzeba wymiany drewnianych stropow na masywne typu WPS, przebudowania
klatki schodowej, wykonania licznych przebi¢ i przemurowan oraz wykonania
nowych instalacji wewnetrznych, sanitarnych i elektrycznych.

Po przebudowie w budynku bedzie si¢ miesci¢ 7 mieszkan: dwa na parterze i na
poddaszu, trzy na pierwszym pietrze. Wszystkie mieszkania sktadac si¢ beda z
kuchni, fazienki, pokoju mieszkalnego. Kazde mieszkanie posiada¢ bedzie wlasne,



niezalezne centralne ogrzewanie (z piecami na paliwo state). Piece umieszczono w
pomieszczeniach niemieszkalnych o kubaturze wickszej niz 30m”.

We wszystkich mieszkaniach zapewniono wiasciwa wentylacje w pomieszcze-
niach mokrych oraz w pomieszczeniach z piecem na paliwo stale, a takze zapew-
niono po jednym przewodzie dymowym na kazde mieszkanie.

Aby moc prowadzi¢ jakiekolwiek prace zwigzane ze zmianami funkcjonalnymi w
budynku nalezy rozpocza¢ od wymiany zniszczonych stropéw drewnianych na
masywne, z belkami stalowymi ze stali S235JR 1 rozpartymi pomi¢dzy nimi
prefabrykowanymi ptytami WPS. Wszystkie drewniane stropy (réwniez fragment
stropu nad piwnicg) nalezy zastgpi¢ stropami masywnymi.

Zachowano dotychczasowy uklad konstrukcyjny, tzn. kierunek uktadania nowych
belek stropowych bedzie taki jak w stropie istniejgcym (pozostanie niezmieniony).
Uklad (rozmieszczenie) 1 wielko$ci projektowanych, dwuteowych, stalowych belek
stropowych przedstawiono na rysunkach konstrukcyjnych. Z uwagi na znaczna
rozpigtos$¢ belek w oznaczonym miejscu wykonaé zelbetowe zebra rozdzielcze
(usztywniajace), zapobiegajace ugieciom belek. Wszystkie belki stalowe nalezy
starannie obetonowac, co takze ograniczy ugiecie belek.

Przystepujac do prac remontowych nalezy rozebra¢ wszystkie warstwy starego
stropu pozostawiajgc jednak stare belki stropowe, az do czasu osadzenia nowych
belek stalowych. Dopiero po zatozeniu belkowania z nowych dzwigarow
dwuteowych mozna usung¢ belki dotychczasowe. Szczegodlnie starannie osadzi¢
belki pod istniejaca $ciang 1 pigtra stojaca na stropie — najpierw z jednej, potem z
drugiej strony - 1 doktadnie podklinowac.

Drewnianych stupkow bedacych elementami konstrukcji no§nej dachu nie wolno
stawia¢ bezposrednio na ptytach WPS. Dlatego pod stupkami podpierajacymi
platwie posrednie zaprojektowano jedynie wzmocnienie stalowymi profilami
istniejgcych belek drewnianych. Stupki podpierajace murlatg stawia¢ na stalowe;j
belce lub pozostawi¢ drewniang belke 1 wzmocni¢ jg nowym, stalowym profilem.
Po utozeniu ptyt WPS dzwigary stalowe nalezy starannie obetonowac na catej ich
wysokosci. Pamigta¢ nalezy rowniez o zabetonowaniu podtuznych stykow samych
plyt WPS.

Warstwy konstrukcyjne stropu podano na rysunkach nr 3K oraz 5A. Wszystkie
stropy miedzy kondygnacjami uzytkowymi o tych samych grubosciach warstw.
Jedynie strop nad piwnicg r6zni si¢ gruboscig catkowitg i grubo$ciami
poszczegolnych warstw. Aby spetni¢ wymagania dotyczace przenikalno$ci
cieplnej, na posadzce parteru nalezy utozy¢ 15cm warstwe twardego styropianu
podtogowego.

Wykona¢ nalezy nowy, zelbetowy bieg schodowy prowadzacy z poziomu wejscia
na poziom parteru. Obecne schody kamienne nie spetniajg wymagan warunkéw
technicznych. Po zdemontowaniu schodéw kamiennych nalezy wykona¢ bruzdy w
Scianach bocznych na oparcie pretdéw zbrojeniowych nowych schodow.



Ptyta gr. 8cm, zbrojona pretami #8 co 10cm (min. 3 prety na 1 stopien), opierac si¢
bedzie na dwdch bocznych $cianach klatki schodowej. Stosowaé beton C20/25,
stal zbrojeniowa B500SP Epstal.

Nowy uktad pomieszczen wymaga wykonania kilku nowych §cian wewnetrznych
oraz wykonania szeregu przebi¢ 1 przemurowan. Do wszystkich przemurowan w
Scianach ceglanych, pokazanych na rzutach poszczeg6lnych kondygnacji, stosowaé
cegle petng klasy 150 (15 MPa) na zaprawie marki co najmniej 50 (5 MPa).
Projektowane podciagi oraz nadproza drzwiowe w starych $cianach wykona¢ z
typowych, walcowanych profili dwuteowych, ze stali S235JR.

Nowe, lekkie §cianki dziatlowe wykona¢ z ptyt gipsowo-kartonowych na ruszcie
stalowym. Nalezy pamigta¢ aby od strony pomieszczen mokrych ostoni¢ paroizo-
lacja weine mineralng bedaca wypetnieniem $cian dzialowych. W pomieszczeniach
mokrych stosowac tzw. ,,zielone” ptyty gk typu H2.

Przewody wentylacyjne wykona¢ murujac kanaty lub wykorzystujac gotowe
pustaki wentylacyjne 19x19cm. Pustaki obudowac¢ §cianka ceglang grubosci 12
cm. Ponad dachem kominy obudowac¢ cegla licowka (klinkierowa), zwracajac
uwage na staranne wykonanie spoinowania. W miejscu przejscia przez pokrycie
dachowe, kominy obrobi¢ w sposdb zabezpieczajacy poddasze przed zaciekami.
Kohhierze blaszane woko6t komindéw osadzi¢ w bruzdach (wydrach) wyrobionych w
trzonie kominowym przy styku komina z potaciami dachu. Wierzchy kominow
nakry¢ czapami betonowymi grubo$ci 6-8cm, zbrojonymi siatka, z okapnikami.
Pod czapkami nalezy potozy¢ izolacj¢ z papy. Na wyloty przewodow wentylacyj-
nych natozy¢ nasady blaszane z bocznymi otworami wylotowymi lub wyloty
wyprowadzi¢ bokiem w $cianie komina pod czapa. Nowa stolarka okienna po-
winna stanowi¢ doktadne odwzorowanie stolarki istniejacej. Szczegdtowe
wymiary okien nalezy zdja¢ z natury.

Na fragmencie budynku bedacym przybudéwka, dostawiong po lewej stronie
wykusza wejsciowego trzeba wykona¢ nowy, wyzej posadowiony jednospadowy
dach. Obecnie pomieszczenia na poziomie pierwszego pietra, zlokalizowane w
obrebie przybudowki, nie spetniajg wymagan Warunkéw Technicznych co do
wysoko$ci pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. W tym celu nalezy zde-
montowac istniejacy dach, nadmurowac $ciany do poziomu nowoprojektowanego
dachu, osadzi¢ murtaty, na nich krokwie. Nastepnie pomiedzy krokwiami zamon-
towac¢ plyty OSB 3 gr. 2,5cm, na nich wykona¢ zgodnie z technologia firmy
Icopal pokrycie papowe. Nowy spadek dachu przyjeto 12 ° - wg producenta spa-
dek ten zapewnia prawidtowy sptyw wody deszczowej. Zabezpieczone ogniowo
petne deskowanie pokry¢ uktadem dwuwarstwowym pap wedhlug technologii firmy
Icopal szybki syntan SBS zapewniajagcym zaréwno hydroizolacje jak 1 wentylacje
stropodachu. Catkowita grubo$¢ nowych warstw wynosi 9,1 mm 1 sktada si¢
kolejno z: szybkiego gruntu SBS Siplast Primer, papy podktadowej Wentylacja
Baza 3 Szybki Syntan SBS, papy wierzchniego krycia Polit Extra Top 5,6 Szybki
Profil SBS. Taki uktad warstw powinien posiada¢ gwarancj¢ na 25-40 lat. Prace
powinny by¢ prowadzone w temperaturze nie nizszej niz 0°C, w bezwietrznych 1



suchych warunkach. Dopuszcza si¢ przyjecie technologii innego producenta, pod
warunkiem spetnienia podanych parametrow.

Od spodu wykona¢ warstwe termoizolacyjng z welny mineralnej grubosci 20cm.
Od strony wewnetrznej welne zabezpieczy¢ paroizolacja, nastepnie wykonaé sufit
z ptyt gk na lekkim ruszcie stalowym.

W podobny sposob nalezy naprawi¢ pozostate dwa dachy plaskie nad zasadnicza
bryla budynku. Nalezy zdemontowa¢ warstwy papy, calo§¢ deskowania. Nalezy
usung¢ réwniez stare warstwy stropodachu wentylowanego nad drugim pigtrem
(bryta przekryta dachem dwuspadowym, z kalenicg prostopadta do ulicy) -
deskowanie podtogowe, zasypke, tynk na trzcinie. W kolejnym kroku
zaimpregnowac konstrukcje no$ng dachu oraz stropodachu wentylowanego nad
drugim pigtrem. Odtworzy¢ termoizolacje¢ z welny gr. 20cm pomiedzy belkami
stropowymi (w wyzszej bryle budynku), ostoni¢ welng od wewnetrznej strony
paroizolacja 1 wykona¢ sufit z ptyt gk (w pomieszczeniach mokrych stosowac
plyty gk typu H2), odtworzy¢ drewniang posadzke.

Do zaimpregnowanych krokwii zamocowa¢ ptyty OSB 3 gr. 2,5cm, na nich
wykona¢ zgodnie z technologia firmy Icopal pokrycie papowe (identyczne jak na
dachu przybudéwki). Dach nad nizszg brylg budynku ( z kalenicg rownolegla do
ulicy) ociepli¢ welng mineralng 20cm uktadang miedzy krokwiami, zabezpieczy¢
paroizolacja, ostoni¢ ptytami gk.

Podczas remontu dachu wymianie ulegaja réwniez wszystkie obrobki blacharskie,
rynny i rury spustowe. Rynny, rury spustowe, obrobki blacharskie — ze stali
ocynkowane;.

Poza robotami zwigzanymi z przebudowg elementéw konstrukcyjnych budynku
konieczne jest rOwniez wykonanie nowych izolacji przeciwwilgociowych
zabezpieczajacych $ciany przed dalszym zamakaniem i biodegradacjg. W tym celu,
we wszystkich $cianach zewnetrznych, nalezy wykona¢ poziomg blokade
chemiczng metodg iniekcji grawitacyjnej. Ze wzgledu na zré6znicowany przebieg
terenu wokot budynku, nawierty wykona¢ w dwoch réznych poziomach. Tam,
gdzie §ciany piwniczne praktycznie nie sg zagltebione w gruncie (poziom posadzki
piwnicy jest nieznacznie nizej niZ poziom terenu lub ponad poziomem terenu)
nawierty pod iniekcje wykona¢ od strony wewnetrznej, tuz nad poziomem
posadzki w piwnicy. Jesli natomiast poziom posadzki piwnicy jest duzo glgbiej niz
poziom terenu, nawierty wykona¢ od strony zewnetrznej, tuz pod stropem piwnicy.
W kazdym z tych przypadkéw $ciany nalezy zabezpieczy¢ réwniez hydroizolacja
pionowa. W tym celu $ciany piwniczne nalezy odkopaé, oczyscic.

W $cianie zamocowac prety #14 naprzemiennie, w szachownicy o odstepach co
50cm (4 prety/m2), nastgpnie §ciany wyrdwnac obrzutka z betonu C12/15.

Na tak przygotowane podtoze mozna nanosi¢ pionowg izolacj¢ np. Deitermann
Superflex 10, D1 lub Ceresit CP 48 Xpress. Pionowg izolacj¢, przed zasypaniem
gruntem, ostoni¢ Scm warstwa styropianu ekstrudowanego.

Dla zapewnienia wlasciwej izolacyjnos$ci termicznej przegrdéd zewngtrznych
konieczne jest ,,docieplenie” zewnetrznych §cian budynku. Przyjeto wykonanie



izolacji termicznej wg jednego z dostepnych systemdéw docieplen, opartych na
metodzie lekkiej-mokrej (np. systemy Atlas Stopter, Kreisel, Ceresit VWS,
Optiroc VWS, ,,ispo-therm WDV, Bolix, Dryvit, oraz jeszcze kilka innych).

Po skuciu tynkéw odstajacych od podloza, skuciu boni i gzymsow, oczyszczeniu 1
naprawieniu $cian (uzupehieniu cegiet, wypetnieniu niewielkich ubytkdéw zaprawg
naprawczg) oraz po zamocowaniu listwy cokotowej, klei si¢ do przygotowanego
podloza plyty styropianowe. Do docieplen zaleca si¢ stosowac plyty styropianowe
o wymiarach 0,5x 1,0m, uktadane z przesuni¢eciem w ,,cegietke” zarowno na
powierzchni jak 1 w narozach budynku. Do mocowania izolacji termicznej stuzg
systemowe kleje oraz dyble (kotki mocujace). W projekcie niniejszym przyjeto
wykonanie docieplenia $cian zewngetrznych przy zastosowaniu warstwy styropianu
grubo$ci 15 cm, bez wzgledu na system, jaki zostanie ostatecznie wybrany.
Pozwoli to na uzyskanie dla tych §cian zalecanej warto$ci wspotczynnika przeni-
kania ciepta U <= 0,25 W/m’K. Dla zachowania obecnego charakteru i wystroju
elewacji, pasy gzymsow, opaski okienne, bonie mozna wykona¢ stosujagc zmienng
grubo$¢ styropianu lub wklejajac gotowe profile elewacyjne.

Nastepnie na powierzchni styropianu przykleja si¢ siatke z wtokna szklanego 1 po-
krywa ja tynkiem (klejem) podktadowym. Wierzchnig warstwe wykonczeniowg
stanowi cienkowarstwowy tynk silikonowy. W zalezno$ci od przyjetego systemu
wystepuja rozne nazwy handlowe opisanych wyzej materiatow. W projekcie
przyjeto oznaczenia materiatbw wykonczeniowych (zapraw tynkarskich) wg
katalogu firmy ,,Atlas”, cho¢ dopuszcza si¢ zastosowanie materiatow innych firm
(przy zachowaniu jak najbardziej zblizonej kolorystyki 1 faktury tynkow). Jako
podstawowy przyjeto tynk silikonowy Atlas Cermit typu SN 15 o numerze 0288.
Tynkowane bonie, wngki nadokienne — tynk nr 0145. Styropianowe gzymsy,
opaski okienne malowac¢ na biato. Cokot wykonczy¢ tynkiem mozaikowym np.
Ceresit nr E3. Ozdobne bonie 1 gzymsy w obrebie cokotu wykona¢ z piaskowca
lub konglomeratu w kolorze piaskowym.

Nowa stolarke okienng wykona¢ odwzorowujgc podziaty, w kolorze biatym.
Nowa stolarka drzwiowa w kolorze brazowym.

Na $cianie frontowej, pola nadokienne na najwyzszej kondygnacji wykonczy¢
drewnianymi deskami na ruszcie lub imitacjg drewna.

5. UWAGI KONCOWE

5.1. W przypadku zauwazenia jakichkolwiek rozbiezno$ci pomigdzy danymi
przyjetymi w projekcie, a stwierdzonymi na budowie, nalezy niezwlocznie
powiadomi¢ o tym fakcie autora projektu.

5.2.  Wszystkie prace zwigzane z realizacja przedmiotowego zamierzenia inwe-
stycyjnego nalezy wykona¢ zgodnie z “Warunkami technicznymi wykona-
nia 1 odbioru rob6dt” , zasadami wiedzy technicznej oraz przepisami bhp, pod
nadzorem osoby uprawnionej do petnienia samodzielnych funkcji w bu-
downictwie, w wymaganym zakresie 1 po uzyskaniu niezbednych zezwolen
formalno-prawnych.



5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Nalezy stosowa¢ materiaty 1 rozwigzania podane w projekcie; wszystkie
zastosowane materiaty musza posiadac¢ stosowne atesty, Swiadectwa, certy-
fikaty 1 aprobaty techniczne.

Niniejszy projekt budowlany oraz pozostate projekty branzowe nalezy roz-
patrywac facznie.

Przed zamowieniem 1 realizacjg stolarki i §lusarki — wymiary 1 ilosci nalezy
obligatoryjnie sprawdzi¢ na budowie.

W celu prawidlowego zabezpieczenia $rodkéw na realizacje inwestycji
nalezy przyja¢ rezerwe min 5% wartosci inwestycji na prace dodatkowe,
ktorych wystgpienia nie mozna byto przewidzie¢ na etapie projektu.

OPRACOWAL :
inz. Edward Knapczyk

Waltbrzych, sierpien 2015 r.



INFORMACJA DOTYCZACA PLANU BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA

OBIEKT: Budynek mieszkalny — Przebudowa

ADRES: Boguszoéw-Gorce, ul. Swierczewskiego 18 (dziatka nr 157, obreb nr 3 Boguszow
0003)

INWESTOR: Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej sp. z 0.0., Boguszow-Gorce

1. Podstawy formalne sporzadzenia informacji

- Prawo budowlane

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126)

- Zlecenie inwestora

2. Ogolny opis inwestycji

Projekt przewiduje roboty zwigzane z przebudowg wielorodzinnego budynku mieszkalnego
(istniejacych lokali mieszkalnych) w celu uzyskania 3 dodatkowych mieszkan. Prace konstruk-
cyjne polegaja na wymianie stropow drewnianych na masywne, wykonaniu nowych odcinkow
scian nosnych, wprowadzeniu nowych $cian dzialowych, wykonaniu licznych przebi¢ 1 prze-
murowan, wykonaniu nowego pokrycia dachowego. Przewidziano wykonanie lazienek, wy-
miang¢ instalacji wewnetrznych ze zmiang sposobu ogrzewania, wymiang stolarki, impregnacje
wiezby, wykonanie nowych tynkéw wewnetrznych, malowanie. Ponadto przewidziano takze
remont elewacji z termomodernizacjg oraz wykonanie hydroizolacji §cian zewnetrznych.
Wszystkie roboty przedstawiono szczegotowo w opisie technicznym.

3. Uwagi dotyczace cze$ci opisowej planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
a) Zakres prac objetych niniejszym zamierzeniem budowlanym :

1. Roboty murowe — przemurowania komindéw, §cian,
. Roboty izolacyjne —izolacja termiczna $cian zewnetrznych i1 dachu, hydroizolacje,
. Roboty tynkarskie — tynki 1 oktadziny zewnetrzne oraz wewnetrzne,
. Roboty dekarskie — naprawa pokrycia i wymiana obrébek blacharskich,
. Roboty stolarskie — wymiana okien 1 drzwi zewnetrznych,
. Roboty montazowe — montaz stalowych belek stropowych,
. Roboty zbrojarskie — zbrojenie zelbetowych schodow, zeber rozdzielczych
. Roboty betonowe — wykonanie zelbetowych schodéw, zeber rozdzielczych
9. Roboty malarskie, wykonczeniowe.
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b) Ryzyko upadku z wysokosci powyzej 5,0m wystepuje przy wykonywaniu wszystkich
wymienionych robdot. Maksymalna wysokos$¢ obiektu — poziom kalenicy ok. 12,5 m ponad
poziom terenu. Glgeboko$¢ wykopow max.1,5m ponizej poziomu terenu.

¢) Kierownik Budowy winien naleze¢ do Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa, posiadac
aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej oraz odpowiednie doswiadczenie zawo-
dowe. Obowigzkiem kierownika jest sprawdzenie stopnia znajomosci przepisow BHP przez za-
trudnionych pracownikow oraz sprawdzenie kwalifikacji pracownikow wykonuja-cych roboty
specjalistyczne.

Na kierowniku budowy cigzy obowigzek przygotowania planu BIOZ w zakresie wystepujacych
zagrozen opisanych w punkcie 3b), ze wzgledu na prowadzenie robot opisanych w punkcie 3a.



