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REMONT BUDYNKU MIESZKALNEGO
BEZ ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA
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1. Opis techniczny
2. Informacja dot. planu BiOZ
3. Czg$¢ graficzna

1/7 | Plan sytuacyjny 1:500
2/7 |Elewacja frontowa i tylna 1:100
3/7 | Rzut piwnic — czesci wspoOlne 1:50
4/7 |Rzut parteru — czes$ci wspolne 1:50
5/7 |Rzut 112 pietra — czesci wspoOlne 1:50
6/7 | Rzut strychu — czesci wspolne 1:50
7/7 | Zestawienie stolarki -




USLUGI PROJEKTOWI
W BUDOWNICTWIE
wvard Knapczyk

" OPIS TECHNICZNY

REMONT BUDYNKU MIESZKALNEGO
BEZ ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA

1. DANE EWIDENCYJNE

1.1. OBIEKT, ADRES : Wielorodzinny budynek mieszkalny, Boguszow-Gorce,
ul. Buczka 10
1.2. RODZAJ BUDOWY: Remont bez zmiany sposobu uzytkowania
1.3. INWESTOR: Wspolnota Mieszkaniowa budynku przy
ul. Buczka 10
1.4. AUTOR PROJEKTU: inz. Edward Knapczyk, mgr inz. Agata Knapczyk
1.5. WIELKOSC OBIEKTU :
- Powierzchnia zabudowy : 179,50 m?
- Kubatura : 271225 m’

2. MATERIALY WYJSCIOWE

2.1. Inwentaryzacja budowlana fragmentéw budynku do celéw projektowych wy-
konana przez autor6w opracowania w maju 2016 roku,

2.2. Prawo budowlane — Ustawa z dn.7 lipca 1994 r. z pdZniejszymi zmianami,

2.3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku (z poz-
niejszymi zmianami) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny od-
powiada¢ budynki i ich usytuowanie,

2.4. Dokumentacja fotograficzna,

2.5. Przedmiotowe normy projektowania 1 literatura naukowo — techniczna.

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU, OCENA STANU
ISTNIEJACEGO

Budynek nr 10 zlokalizowany jest bezposred-
nio przy jednokierunkowej ulicy Buczka pro-
wadzacej w kierunku Walbrzycha.

= Zbudowany zostal w pierwszych latach XX
wieku z przeznaczeniem na cele mieszkalne z
uslugami na parterze. Do dzisiaj funkcja zostata
zachowana.

Budynek usytuowany w zwartej zabudowie
miejskiej, o trzech pelnych kondygnacjach




nadziemnych, uzytkowych, jest catkowicie podpiwniczony, posiada tez niskie,
nieuzytko-we poddasze.

Budynek objety ochrong konserwatorska — widnieje w wykazie zabytkow.

Dach ptaski, jednospadowy, ze spadkiem w kierunku podwoérza, od strony ulicy
przestoniety Sciankg attykowa. Pokrycie dachowe papowe. Brak termoizolacji
dachu. Wody opadowe odprowadzane sg rynng i1 jedng rurg spustowg — elementy
nowe, z blachy ocynkowane;.

Glowne wejscie do czgsci mieszkalnej umieszczone zostato centralnie w elewacji
frontowe;j. Procz tego wejscia na korytarz 1 wewnetrzng klatke schodowa prowadza
jeszcze drzwi w elewacji tylnej, dostepne z wewnetrznego, waskiego dziedzinca
pomiedzy budynkami 1 murami ogrodzeniowymi.

Poza gléwnym wejsciem do czes$ci mieszkalnej w elewacji frontowej umieszczono
takze dwa wejscia do odrebnych lokali ustugowych.

Teren wokot budynku opada w kierunku zachodnim. Od frontu, wzdtuz ulicy
Buczka, teren utwardzony - nowy chodnik z kostki betonowej. Wzdhuz elewac;i
tylnej — teren utwardzony betonowymi trylinkami.

Eksponowana elewacja frontowa ma bogaty wystroj architektoniczny. Uktad pie-
cioosiowy, srodkowa 0§ wyrdzniona, umieszczona na nieznacznie wysuni¢tym
ryzalicie, pomiedzy ozdobnymi pilastrami. Pilastry wykonano réwniez na dwoch
brzegach elewacji, wyznaczajac w ten sposob krawedzie budynku nr 10. Uktad
zdobien, okien, a nawet drzwi wejsciowych do lokali ustugowych — symetryczny.
Kondygnacje oddzielono gzymsami, okna z opaskami.

Elewacja tylna bez elementéw wystroju architektonicznego.

Wyprawa tynkarska mocno uszkodzona, z licznymi ubytkami i1 §ladami zawilgoce-
nia. Znaczne ubytki w cegle w zewnetrznych $cianach oraz w $cianie wewnetrznej
w obrebie korytarza.

Sciany no$ne wzniesiono z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie wapiennej i ce-
mentowo-wapiennej. Uktad §cian no$nych przewaznie poprzeczny.

Stropy nad kondygnacjami nadziemnymi drewniane o uktadach belkowych, ze §le-
pymi putapami, na ktorych ulozono zasypki stropowe, z tynkowanymi podsufitka-
mi. Nad piwnicami stropy masywne (sklepienia ceramiczne).

Komunikacje pionowg zapewnia jednobiegowa, zabiegowa, masywna (kamienna)
klatka schodowa zlokalizowana po stronie potudniowej budynku. Z poziomu dru-
giego pietra na strych wykonano schody jednobiegowe, zabiegowe o konstrukeji
drewnianej, policzkowe;.

W budynku nie stwierdzono wystepowania poziomej izolacji przeciwwilgociowe;j
ani tez izolacji pionowej. Widoczne sg wyrazne $lady uszkodzen spowodowanych
wieloletnim zamakaniem budynku, zwtaszcza w dolnych partiach elewac;ji fronto-
wej (po stronie potnocnej w obrebie parteru), gdzie odlegtos¢ od krawedzi ulicy
jest tak mata, ze $ciany sg zawilgacane nie tylko woda podciagang z gruntu ale
rowniez wodg rozbryzgowa z ulicy.



4. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Istniejacy obiekt zlokalizowany jest w catosci na dziatce nr 357/2, obrgb nr 3 Bo-
guszow, nalezacej do inwestora — Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy
ul. Buczka 10. Do budynku od strony wschodniej 1 zachodniej przylegaja budynki
nr 6111 (posadowione odpowiednio na dziatkach nr 361/10 oraz 357/6). Od strony
potnocnej budynek nr 10 posadowiony bezposrednio przy granicy z dziatka drogo-
wanr 117.

W zasiggu oddziatywania obiektu lezg jeszcze budynki gospodarcze posadowione
na dziatkach nr 357/5 1 357/4.

Podstawa formalno — prawna
Numer  ewidencyjny | wilaczenia do obszaru objetego oddziatywaniem UWAGI
dziatki

dziatka drogowa nr:
g § 12.1, § 12.4 - Rozporzadzenie Ministra Infrastruk-

117 ) o ) , |- 40m od
tury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow .

. o . . . . | granicy
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i diatki
. . . : . . ziakki,
ich usytuowanie (z pOzniejszymi zmianami)

Dz.U.02.75.690

oraz dziatki

nr  361/10, 357/6,
357/4,357/5 ,

obreb nr 3 Boguszéw,

S. OPIS PROJEKTOWANYCH PRAC REMONTOWYCH

W projekcie przewidziano szereg prac remontowych (bez wprowadzania zmian
funkcjonalnych - bez zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen).

W ramach projektu branzy konstrukcyjno-budowlanej projektuje si¢:

- remont elewacji bez docieplenia,

- wykonanie pionowej 1 poziomej izolacji przeciwwilgociowe;,

- remont klatki schodowej wraz z wymiang stolarki okiennej w cze$ciach
wspolnych, wymiang drzwi zewnetrznych wejsciowych do czgsci mieszkalne;.

W ramach niniejszego projektu przewidziano takze roboty w zakresie branzy sani-
tarnej, obejmujace:

- Wymiang instalacji gazowej w cze¢sciach wspolnych,

- Wymiang instalacji wod-kan w czesciach wspolnych,

- Wykonanie wentylacji nawiewno-wywiewnej,

oraz w zakresie branzy elektrycznej, obejmujace:

- Wymiang instalacji elektrycznej w cze$ciach wspdlnych.

Projektowane prace remontowe nie ingerujag w istniejacy uktad funkcjonalno —
uzytkowy budynku, nie zmieniajg sposobu uzytkowania, ani sposobu oddziaty-
wania budynku na sgsiednie obiekty. Projektowane prace nie dotycza dachu.

W celu wyeliminowania problemu zamakania $cian, przed przystagpieniem do za-
sadniczych prac remontowych elewacji, nalezy wykona¢ poziomg przepon¢ prze-




ciwwilgociowa. Sciany zewnetrzne (frontowa i tylna) zabezpieczyé przed agresja
wilgoci poprzez wykonanie od strony zewnetrznej poziomej przepony (blokady
chemicznej) metoda iniekcji grawitacyjnej. Nawierty pod katem 30-45° wykonac
w odstepach co 10-12,5 cm, z pozostawieniem Scm nieprzewierconego przekroju
muru.

Poziom wykonania przepony przedstawiono na rysunku elewacji.

Aby nie ingerowa¢ w utwardzone nawierzchnie przy budynku, zaleca si¢ wykonac
pionowg hydroizolacje $cian od gornego poziomu chodnikow do poziomu wyko-
nania nawiertow pod iniekcje. W tych obszarach sku¢ ze $cian tynki, wypetnié
ubytki w cegle zaprawg naprawcza do ceramiki, nastgpnie wyréwnac $ciany be-
tonowg obrzutky. Tak przygotowane podtoze pokry¢ ptynnym materiatem hydro-
izolacyjnym na bazie bitumoéw. Po stronie elewacji frontowej izolacj¢ chronié
bedzie kamienna warstwa cokotowa. Po stronie elewacji tylnej — wyprawa
tynkarska.

W ramach zadania nalezy wymieni¢ stolarke okienng na strychu, w piwnicach oraz
na korytarzu. Na korytarzu, na poziomie parteru, wymianie podlegaja dwie sztuki
drzwi wejsciowych zewnetrznych. Nowe drzwi wejsciowe drewniane - ksztalt i
wymiary odwzorowac¢ od istniejagcych. Nowe okna PCV w kolorze bialym, po-
dzialy wewnetrzne wykonaé jak w istniejgcej stolarce. Wspodtczynnik przenikania
ciepla dla nowej stolarki okiennej U < 1,1 W/m’K, dla drzwi U < 1,5 W/m’K.
Zestawienie stolarki przewidzianej do wymiany przedstawiono na rysunku nr 7/7.

Réwnolegle mozna prowadzi¢ prace zwigzane z remontem klatki schodowe;.

W ramach tego remontu przewidziano nastepujgce roboty:

- skucie tynkow $ciennych w obrgbie piwnic, uzupetnienie ubytkow w ceglanych

scianach, wykonanie nowych tynkéw drugiej kategorii, biatkowanie,

- przecierka tynkow sufitowych w piwnicy na sklepieniach, uzupekienie ubytkoéw,

osiatkowanie 1 otynkowanie dolnych stopek belek stropowych,

- skucie tynkow $ciennych w obrebie korytarza na parterze, uzupetnienie ubytkoéw

w ceglanych $cianach, wykonanie nowych tynkow cementowo-wapiennych,

- malowanie, malowanie lamperii farbg olejng do wysokosci 1,5m,

- przecierka tynkow sufitowych na parterze, uzupetnienie ubytkéw, malowanie,

- utozenie na podtodze w obrgbie korytarza na parterze ptytek gresowych mrozo-

odpornych, antyposlizgowych,

- przecierke 1 uzupetienie tynkow cementowo - wapiennych na Scianach 1 sufi-

tach na poziomie kondygnacji pierwszego i1 drugiego pigtra w czesciach wspol-

nych,

- wykonanie w korytarzach lamperii z farby olejne;,

- wymiana wyktadziny typu tarkett na spocznikach na pierwszym i drugim pi¢trze,

- oczyszczenie kamiennych stopni z farby (schody z pierwszego na drugie pigtro),

- oczyszczenie 1 malowanie wszystkich balustrad przy schodach,

- skucie tynkow 1 wykonanie nowych tynkéw drugiej kategorii na poziomie stry-
chu, bialkowanie Scian,



- wzmocnienie i naprawa potaczen poluzowanych stopni z belkami policzkowymi
na drewnianym biegu schodowym,

- wymiana skorodowanych desek podtogowych na poddaszu na okoto 30% po-

wierzchni podlogi.

W ramach projektu projektuje si¢ remont elewacji dwoch $cian zewnetrznych bez
docieplenia, z naprawg i odtworzeniem istniejacych detali architektonicznych.
Przed przystgpieniem do robdt nalezy zdemontowac z elewacji rury spustowe i
inne urzadzenia (do pdzniejszego odtworzenia), zabezpieczy¢ okna i1 drzwi folia,
nastepnie sku¢ tynki z catych powierzchni elewacji. Ubytki w cegle uzupetni¢ za-
prawa naprawcza do ceramiki, cale Sciany oczysci¢, wyréwnac¢ tynkiem drugiej
kategorii, nastepnie klei¢ siatke z wtokna szklanego.

Gzymsy, opaski uzupetni¢ zaprawami naprawczymi do sztukaterii lub zastosowac
profile cigto-ciggnione.

Wierzchnig warstwe wykonczeniowg stanowi cienkowarstwowy tynk silikonowy o
gladkiej fakturze (minimalne uziarnienie). W zaleznos$ci od przyjetego systemu
wystepuja rozne nazwy handlowe opisanych wyzej materialow. W projekcie przy-
jeto oznaczenia materiatow wykonczeniowych (zapraw tynkarskich) wg katalogu
firmy ,,Sto Color”, cho¢ dopuszcza si¢ zastosowanie materialow innych firm (przy
zachowaniu jak najbardziej zblizonej kolorystyki 1 faktury tynkow).

W projekcie przyjeto tynki silikonowe wg palety barw ,,Sto Color”:

- plaszczyzny podstawowe - tynk silikonowy Sto Lotusan MP kolor nr 35137
(Jasny niebieskoszary),

- §ciana w obrebie strychu na elewacji frontowej 1 cokot na elewacji tylnej —tynk
silikonowy Sto Lotusan MP kolor nr 35134 (niebieskoszary),

- gzymsy, pilastry, opaski okienne - tynk silikonowy Sto Lotusan MP kolor nr
37207 (jasnoszary),

Cokot na elewacji frontowej, ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo z glownag
droga krajowa, wykonczy¢ nalezy nienasigkliwymi ptytami kamiennymi, np.
granitem lub tupkiem szarogltazowym.

Nowe podokienniki, obrébki blacharskie z blachy powlekanej — kolor RAL 9006
(srebrny). Farba do metalowych krat okiennych i drzwiowych — kolor RAL 9006.
Jedna krata okienna na elewacji tylnej — do wymiany. W tym samym otworze
okiennym brak podokiennika — uzupemié¢ podokiennik kamienny lub betonowy, na
nim zamontowac¢ podokiennik z blachy powlekane;.

6. UWAGI KONCOWE

6.1. W przypadku zauwazenia jakichkolwiek rozbiezno$ci pomiedzy danymi
przyjetymi w projekcie, a stwierdzonymi na budowie, nalezy niezwtocznie
powiadomi¢ o tym fakcie autora projektu.

6.2. Wszystkie prace zwigzane z realizacja przedmiotowego zamierzenia inwe-
stycyjnego nalezy wykona¢ zgodnie z “Warunkami technicznymi wykonania



1 odbioru robot”, zasadami wiedzy technicznej oraz przepisami bhp, pod nadzorem
osoby uprawnionej do pehlienia samodzielnych funkcji w budo-wnictwie,
w wymaganym zakresie 1 po uzyskaniu niezbgdnych zezwolen formalno-
prawnych.

6.3. Wszystkie zastosowane materialy muszg posiada¢ stosowne atesty, Swiadec-
twa, certyfikaty 1 aprobaty techniczne.

6.4. Niniejszy projekt budowlany oraz pozostale projekty branzowe nalezy roz-
patrywac facznie.

OPRACOWAL :
inz. Edward Knapczyk

Waltbrzych, czerwiec 2016r.



INFORMACJA DOTYCZACA PLANU BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA

OBIEKT: Budynek mieszkalny — Rewitalizacja
ADRES: Boguszéw-Gorce, ul. Buczka 10
INWESTOR: Wspoélnota Mieszkaniowa budynku przy ul. Buczka 10 w Boguszowie-Gorcach

1. Podstawy formalne sporzadzenia informacji

- Prawo budowlane

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa
1 ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126)

- Zlecenie inwestora

2. Ogolny opis inwestycji

W ramach projektu branzy konstrukcyjno-budowlanej projektuje sie:

- remont elewacji bez docieplenia,

- wykonanie pionowej i poziomej izolacji przeciwwilgociowej,

- remont klatki schodowej wraz z wymiang stolarki okiennej na strychu, w piwnicach, na
korytarzu, wymiang drzwi wejsciowych zewngtrznych.

3. Uwagi dotyczace czesci opisowej planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

a) Zakres prac objetych niniejszym zamierzeniem budowlanym:
1. Roboty izolacyjne —izolacja przeciwwilgociowa $cian zewnetrznych,
2. Roboty tynkarskie — tynki i oktadziny zewngtrzne i wewngtrzne,
3. Roboty dekarskie — demontaz/montaz rynien, rur spustowych, obrobek blacharskich,
4. Roboty stolarskie — naprawa schodéw, balustrad,
5. Roboty montazowe — wymiana stolarki,
6. Roboty malarskie, wykonczeniowe.

b) Ryzyko upadku z wysoko$ci powyzej 5,0m wystepuje przy wykonywaniu robdt tynkarskich,
dekarskich, stolarskich i montazowych. Maksymalna wysoko$¢ obiektu — poziom attyki ok.
13,55 m ponad poziom terenu. Glebokich wykopdéw nie projektuje sie.

¢) Kierownik Budowy winien naleze¢ do Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa, posiada¢
aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej oraz odpowiednie do§wiadczenie zawo-
dowe. Obowigzkiem kierownika jest sprawdzenie stopnia znajomosci przepisow BHP przez
zatrudnionych pracownikdéw oraz sprawdzenie kwalifikacji pracownikow wykonujacych roboty
specjalistyczne.

Na kierowniku budowy cigzy obowigzek przygotowania planu BIOZ w zakresie wystepujacych
zagrozen opisanych w punkcie 3b), ze wzgledu na prowadzenie robot opisanych w punkcie 3a.



