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DECYZJA Nr.92./2019

Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z art. 51 ust. 7 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r. poz. 1202 z pozn.
zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2018r., poz. 2096 z pozn. zm.), dziatajac
z urzedu w sprawie wykonanych robét budowlanych w lokalu socjalnym znajdujgcym
si¢ na parterze budynku przy ul. Bocznej 8 w Boguszowie-Goreach (dz. 157, obr. 5
Stary Lesieniec) w sposab istotnie odbiegajgcy od ustales | wariinkéow okreslonych w
przepisach.

nakazuje
Gminie Miasto Boguszow-Gorce

- whascicielowi budyhku mieszkalnego przy ul. Bocznej 8 w Boguszowie-
Gorcach (dz. 157, obr. 5 Stary Lesieniec) '

~ doprowadzenie tegoz budynku do stanu poprzedniego poprzez dokonanie:

1. rozbidrki scianki gipsowo-kartonowej oddzielajacej lokal socjalny nr 3,
znajdujacy sig¢ na parterze budynku przy ul. Bocznej 8 w Boguszowie-Gorcach,
od klatki schodowej, po postawieniu ktbrej zostat wydzielony przedpokdj w
lokalu socjainym, bedacy dodatkowa powierzchnia do powierzchni tegoz lokalu
objetej umowsg najmu.

2. wymiany drzwi do lokalu socjainego na drzwi o wymiarze 90x200cm zgodnie
z obowigzujacymi warunkami technicznymi.

Niniejsza decyzja podlega wykonaniu, z chwilg gdy stanie sie ostateczna.
UZASADNIENIE

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w powiecie watbrzyskim w dniu
07.02.2019r.  przeprowadzit z urzedu kontrole w sprawie przytaczenia gidéwnego
wejScia (od strony ulicy) do budynku przy ul. Bocznej 8 w Boguszowie-Gorcach (dz.
157, obr. 5 Stary Lesieniec) do lokalu socjalnego znajdujgcego sie na parterze,
Budynek przy ul. Bocznej 8 w Boguszowie-Gorcach stanowi w calodci wiasnosé
Gminy Miasto Boguszow-Gorce. W budynku jest 7 lokali mieszkalnych w ukladzie: na
parterze — 3, na pietrze — 3, na poddaszu — 1.

Podczas ww. kontroli stwierdzono, ze sg dwa wejscia do budynku. Z jednego, od
strony frontowej, korzysta najemca lokalu sacjalnego, natomiast pozostali lokatorzy
korzystajg z wejscia od strony podworza, z tytu budynku.

Obecny lokatorem lokalu socjainego na podstawie umowy najmu z dnia 10.07.2008r.
jest Pan - Lokal ten, wediug umowy o tgcznej powierzchni
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budynku przy ul. Bocznej 8 w Boguszowie-Gorcach (dz. 157, obr. 5 Stary Lesieniec)
w sposab istotnie odbiegajgcy od ustaler i warunkéw okreslonych w przepisach.

Tut. Organ kierujgc si¢ posiadang wiedzg i doswiadczeniem, po analizie
zebranego materialu uznal, ze z uwagi na stwierdzony brak zgodnosci z
obowigzujgcymi przepisami, co moze powodowaé zagrozenie dla zycia i zdrowia, np.
niewlasciwa — po postawieniu $cianki dzialowej oddzielajgcej lokal socjalny od
korytarza — szeroko$¢ drogi ewakuacyjnej na klatce schodowej ogdlnodostepnej
moze stanowi¢ utrudnienie dostepu dla pogotowia lub strazy pozarnej, nalezy
odstgpi¢ od zastosowania art. 81c ust. 2, zgodnie z ktérym: Organy administracji
architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania
uzasadnionych watpliwosci co do jakosci wyrobéw budowlanych lub robot
budowlanych, a takze stanu ftechnicznego obiektu budowlanego, moga nalozyd,
w drodze postanowienia, na osoby, o kférych mowa w ust 1, obowigzek
dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz.
Koszty ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia.

W tym miejscu nalezy nadmieni¢, ze wzniesienie §cianki dzialowej wigze sie
z wydzieleniem pomieszczenia, zatem roboty te nalezy uzna¢ za przebudowe
budynku w rozumieniu art. 3 pkt. 7a ustawy Prawo budowlane, gdyz zmianie ulegnie
parametr uzytkowy jakim jest ukiad pomieszczen w obiekcie budowlanym (wyrok
NSA z 30.11.2017r. Il OSK 924/17). Zgodnie z art. 29 ust. 2 pkt 1aa pozwolenia na
budowg nie wymaga wykonywanie robét budowlanych polegajacych przebudowie
budynkow, innych niz budynki, o ktérych mowa w ust. 1, z wylgczeniem ich przegréd
- zewnelrznych, oraz elementéw konstrukeyjnych, a takze z wylgczeniem przebudowy,
ktérej projekt budowlany wymaga uzgodnienia = pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej.
Raboty, o ktérych mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1aa nie wymagajg réwniez zgloszenia
organowi administracji architektoniczno-budowlanej przed zamierzonym terminem
ich wykonania.
Ponadto, jezeli zamiarem inwestora wydzielajacego pomieszczenie jest zmiana
sposobu uzytkowania tej czeSci budynku, nalezy wystapi¢ do wlaéciwego organu
administracji architektoniczno budowlanego z odpowiednim wnioskiem.
Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy Prawo budowlane - Zmiana sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czesSci wymaga zgloszenia organowi administracji
architektoniczno-budowlanej. W zgloszeniu nalezy okresli¢c dotychczasowy i
zamierzony sposob uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci (do zgloszenia
nalezy dotgczy¢ wskazane w tym przepisie dokumenty),
ailbo
zgodnie z art. 71 ust. 6 ustawy Prawo budowlane - Jezeli zamierzona zmiana
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga wykonania robét
budowlfanych:
1) objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe - rozstrzygniecie w
sprawie zmiany sposobu uzytkowania nastepuje w decyzfi o pozwoleniu na budowe;
2) objetych obowigzkiem zgloszenia — do zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 2,
stosuje sig odpowiednio przepisy art. 30 obowigzek zgloszenia budowy i robét
budowlanych ust. 2—4).

Biorgc pod uwage wymogi art. 262 i art. 62 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a takze fakt, iz postawienie $cianki
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uzytkowej i mieszkalnej wynoszacej 29,03 m?, sktadaé sie winien z jednego pokoju.
W dniu kontroli stwierdzono, ze cze$¢ koryltarza, wspoélnego dla catego budynku,
zostala wygrodzona plytami gipsowo-kartonowymi, a wydzielona w ten sposob
przestrzen zostata zaadaptowana jako przedpokoj dla lokalu socjalnego. Pan
oswiadczyl, ze to on wykonat prace i ze nie mial na nie pisemnej zgody
wiasciciela budynku, tj. Gminy Miasto Boguszéw-Gorce. Ponadto, jak stwierdzit, po
objeciu lokalu w roku 2008, zdemontowat drzwi wejsciowe do lokalu, gdyz jego
zdaniem byly w zlym stanie technicznym. Pomniejszyt otwdr poprzez dostawienie
Scianki z cegly i osadzit nowe drzwi, rowniez bez zgody Gmmy
Podczas kontroli pomierzono odlegltos¢ od lica $ciany pierwszego stopnla
kamiennego na parterze klatki schodowej ogdlnodostepnej w kierunku prostopadtym
do przedmiotowej Scianki dzialowej wygradzajgcej przedpokdj z lokalu socjalnego,
odlegto$¢ ta wynosi 110 cm. Szeroko$¢ pomiedzy biegiem schodowym na parterze
a Sciang nosng wygradzajgcy korytarz wynosi 128 cm.

Pismem z dnia 01 lutego 2019r. zarzgdca przedmiotowego budynku, tj. Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej sp. z 0.0. w Boguszowie-Gorcach poinformowat, ze po
dokonaniu ogledzin stwierdzono iz wykonana $cianka dziatlowa nie spetnia wymogow
przeciwpozarowych w obrebie drog ewakuacyjnych oraz ze przewezono tez drogi
komunikacji ogolnej.

Zgodnie z art. 262 Rozporzgdzenia Ministra Infrastrulktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz. 1422 z pdzn. zm.)

1. Szeroko$c¢ poziomych dréog ewakuacyjnych nalezy oblicza¢ proporcjonalnie do
liczby osob moggcych przebywac jednocze$nie na danej kondygnacji budynku,
przyjmujgc co najmniej 0,6 m na 100 osob, lecz nie mniej niz 1,4 m.

2. Dopuszcza sie zmniejszenie szerokosSci poziomej drogi ewakuacyjnej do 1,2
m, jezeli jest ona przeznaczona do ewakuacji nie wigcej niz 20 osob.

3. Wysokosc drogi ewakuacyjnej powinna wynosi¢ co najmniej 2,2 m, nafomiast
wysokos¢ lokalnego obnizenia 2 m, przy czym dfugosé obnizonego odcinka drogi nie
moze byc¢ wieksza niz 1,5 m na kazdym odcinku drogi ewakuacyjnej o diugosci 10 m.
4. Skrzydfa drzwi stanowigcych wyjscie na droge ewakuacyjng nie moga, po ich
catkowifym otwarciu, zmniejsza¢ wymaganej szerokosci tej drogi. Wymagania nie
stosuje sie do drzwi wyposazonych w urzgdzenia samoczynnie je zamykajgce.
Ponadto zgodnie z przepisem art. 62 ust. 1 ww. rozporzadzenia - Drzwi wejsciowe
do budynku i ogolnodostepnych pomieszczen uzytkowych oraz do mieszkan powinny
miec¢ w Swietle oScieznicy co najmniej szerokosc¢ 0,9m i wysokosc 2m.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, jezeli roboty budowlane, w przypadkach innych niz okreslone a art. 48
ust. 1 lub art. 49b ust. 1 tej ustawy, sg wykonane w sposob, o ktérym mowa w art. 50
ust. 1 pkt. 4, tj. w sposob istotnie odbiegajacy od ustalen i warunkow okreslonych w
przepisach - organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje w oparciu o dyspozycje
art. 51 tej ustawy.

Wobec stwierdzonego stanu faktycznego opisanego powyzej oraz
obowigzujgcych przepiséw, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w powiecie
watbrzyskim w dniu16.05.2019r. wszczgtl z urzedu postepowanie w sprawie
wykonanych robot budowlanych w lokalu socjalnym znajdujgcym sie na parterze
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“oddzielajgcej lokal socjalny nr 3 od klatki schodowej spowodowalto zawgzenie drogi
“ewakuacyjnej, a zamontowane drzwi wejsciowe do lokalu nr 3 nie maja szerokosci
90 cm, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w powiecie watbrzyskim orzeld
jak na wstepie.

POUCZENIE

Roboty budowlane, wynikajgce z niniejsze] decyzji, nalezy wykonywaé wediug
wskazan i pod kierownictwem osoby wlasciwie uprawnionej i wpisanej na liste
czlonkéw wlasciwej izby samorzadu zawedowego, przestrzegajac interesu stron i
0s6b trzecich oraz warunkdw bhp i p-poz.

O wykonaniu cbowiazku okreslonego w niniejszej decyzji nalezy powiadomié
wydajacego decyzje, dolaczajac o$wiadczenie osoby wtasciwie uprawnionej o
wykonaniu robét zgodnie z niniejsza decyzjg oraz o wykonaniu tychze robot zgodnie z
ohowiazujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Zgodnie z art. 130 § 12 kpa przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie
ulega wykonaniu. Whiesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

Od niniejszej decyzji przysiuguje odwotanie do Dolnoslaskiego Wojewobdzkiego
“inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu ul. J. E. Purkyniego 1, ktére mozna wniese
w terminie czternastu dni od daty doreczenia decyzji. Odwotanie wnosi sig za posrednictwem
Pawiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie walbrzyskim.

W trakcie biegu terminu do wniesienia ovdwolania strona moze zrzec sig prawa do
wniesienia odwolania. Z dniem doreczenia tutejszemu organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu
_ sie prawa do wniesienia odwotania {przez ostatnig ze siron postepowania) decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna.

Otrzymuia:

1. Strona zobowigzana:
Gmina Miasto Boguszow-Gorce
Plac Odrodzenia 1, 58-370 Boguszow-Gorce

Do wiadomosgi;
2. Starosta Walbrzyskki WAABIGN w migjscu
3. Zaklad Gospodarld Mieszkaniowej sp. £ 0.0
. H. Sienkiewicza 46, 58-370 Boguszow-Gorce
4. NBala AS
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