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OPIS TECHNICZNY
NAPRAWA SPEKANEGO FRAGMENTU BUDYNKU

1. DANE EWIDENCYJNE

1.1. OBIEKT, ADRES: Budynek mieszkalny, Boguszow-Gorce, ul. Mickiewicza 3
(dz. nr 367/11, obreb nr 3 Boguszow)
1.2. RODZAJ BUDOWY: Remont bez zmiany sposobu uzytkowania
1.3. INWESTOR: Wspolnota Mieszkaniowa budynku przy ulicy Mickiewicza nr 3
w Boguszowie-Gorcach
1.4. AUTOR PROJEKTU: inz. Edward Knapczyk
1.5. WIELKOSC OBIEKTU :
- Powierzchnia zabudowy : ~225m’
- Kubatura : ~2800m’
1.6. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU :
Z uwagi na charakter robot obszar oddzialywania obiektu obejmuje teren dziatki nr
367/11 (dziatka wspolnoty) oraz dziatek sgsiednich 367/40 (dziatka gminna) 1
367/12 (dzialka wspolnoty Mickiewicza 4), obreb nr 3 Boguszow

2. MATERIALY WYJSCIOWE

2.1. Inwentaryzacja budowlana fragmentu budynku (niezbedna do celow projekto-
wych) wykonana przez autora opracowania w lipcu 2018 roku,

2.2. Prawo budowlane — Ustawa z dn.7 lipca 1994 r. z pdZniejszymi zmianami,

2.3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku (z pdz-
niejszymi zmianami) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny od-
powiada¢ budynki i ich usytuowanie

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Budynek nr 3, bedacy przedmiotem opracowania,

jest typowa miejska kamienica. Sciana boczna po-

faczony jest z sasiednim budynkiem nr 4, bedgcym

jego lustrzanym odbiciem. Budynki posiadaja petne

. podpiwniczenie, 3 nadziemne kondygnacje miesz-

. kalne i wysokie poddasze przykryte plaskim da-

|\ chem. Od strony tylnej budynek nr 3 posiada ryzalit

o wymiarach 1,92 x 3,90, w ktérego wnetrzu mie-

szczg si¢ spoczniki posrednie gtdéwnej klatki schodo-

; wej.

{7 Wejscie do budynku umieszczone jest od strony po-
|| dworza w bocznej $cianie ryzalitu, dostgpne z pozio-

S mu terenu po 6 stopniach schodéw zewnetrznych




.

(+1 stopien w progu). Schody wejsciowe chronione przed opadami prostym dasz-
kiem. Wejscie prowadzi wprost na poziom pierwszego spocznika posredniego, z
ktorego wchodzi si¢ na poziom parteru lub schodzi do piwnic. W elewac;ji tylnej
umieszczone jest takze bezposrednie wyjscie na teren podworza. Umozliwia to
uksztaltowanie terenu. Teren opada zaréwno od strony ulicy w stron¢ podworza,
jak 1 od strony elewacji bocznej w kierunku sgsiedniego budynku nr 4.

Teren utwardzony tylko od strony frontu (chodnik uliczny), z boku i z tytu teren
nieutwardzony, po lewej stronie od wejscia za-
ro$nigty krzewami — urzadzono tam przydomo-
wy ogrodek.

Budynek wzniesiono prawdopodobnie na poczatku
XX wieku w technologii tradycyjnej, przy zastoso-
waniu typowych materiatéw budowlanych, takich,
jak: cegla ceramiczna pelna, drewno, kamien 1 proste
profile stalowe. W obrebie klatki schodowej uktad
Scian nosnych poprzeczny. Fundamenty, sciany nos-
ne 1 usztywniajace wy-
konano z cegly cera-
micznej petnej (z wy-
korzystaniem w par-
tiach cokotowych ka-
miennych blokow z
piaskowca).

Stropy nad piwnicami to tukowe sklepienia cerami-
czne, stropy kondygnacji nadziemnych i dach wy-
konano jako konstrukcje drewniane. Stropy to ustro-
je belkowe ze Slepymi putapami 1 tynkowanymi
podsufitkami a konstrukcja dachu zbudowana jest z
ustroi ptatwiowo-krokwiowych o niewielkim spadku
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w stron¢ podworza.
W obrgbie ryzalitu spoczniki posrednie sg ceramicznymi sklepieniami tukowymi
opartymi z jednej strony na tylnej Scianie zewnetrznej a z drugiej na stalowej belce
spocznikowej stanowigcej takze oparcie dla pierwszych kamiennych stopni biegow
schodowych Tylko ostatni spocznik posredni jest konstrukeji drewnianej (belko-

\ wej) — stanowi on oparcie dla dwoch gornych bie-
gow (prowadzacych na poddasze), wykonanych w
konstrukcji drewnianej (jako schody policzkowe).

4. OCENA AKTUALNEGO STANU TECHNICZNEGO, PRZYCZYNY
POWSTANIA USZKODZEN

W trakcie ogledzin obiektu przeprowadzonych w lipcu 1 sierpniu 2018 roku stwier-
dzono istnienie silnych spekan, szczegdlnie wyraznie koncentrujacych sie¢ w $cia-
nach ryzalitu oraz w tukach sklepien spocznikow posrednich istniejgcych w tym
obszarze. W obregbie ryzalitu na calej jego wysokos$ci stwierdzono takze spekania
nadprozy okiennych oraz odspojenia na styku poszczegdlnych stopni kamiennych
biegéw schodowych. Wszystkie uszkodzenia w postaci pionowych spekan $cian
widoczne s3 tylko od strony wnetrza budynku — na zewnatrz, poza lekkimi pek-
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nieciami w nadprozach i §cianach podokiennych,
nie sg tak bardzo widoczne. Widoczne sg nato-
miast duze ubytki tynkéw a miejscowo nawet

cegly.

Spekania koncentrujg si¢ na linii styku bocznych
$cian ryzalitu z tylng $ciang zasadniczej czegsci
budynku — wyraznie silniejsze po lewej stronie
(patrzac od strony podwoérza). Biegna od pozio-
mu piwnic az po dach budynku, stopniowo, wraz
wysokoscig zwigkszajac rozwarcie rys.

W piwnicach, w rejonie tylnego wejscia do bu-
dynku oraz po jego obu stronach stwierdzono
zawilgocenie §cian, powodujace odspojenia i
ubytki tynkéw wewnetrznych 1 zewnetrznych.
Po tylnej $cianie ryzalitu, po jego lewej stronie,
biegnie rura spustowa, sprowadzajgca wody o-
padowe do studzienki kanalizacyjnej umiesz-
czonej tuz przy tej Scianie, w gestych zaroslach
dochodzacych do samej S$ciany.

Ogledzin dokonywano w czasie dluzszego okre-
su suszy 1 braku nawet stabych opadow. Rura
spustowa aktualnie jest wprowadzona do stu-
dzienki a jej polaczenia wydajg si¢ szczelne.
Jednak wedtug informacji uzyskanych od loka-
toréw budynku stan taki jest od niedawna,
wczesniej przez cate lata woda lata si¢ po $cia-
nach 1 wlewata do piwnic przez tylne wejscie.
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To zamakanie $cian 1 nawadnianie gruntu bezposrednio przy §cianie, przy braku
utwardzenia terenu wzdtuz tylnej §ciany budynku (a nawet jego rozluznienia po-
wodowanego uprawianym ogrodkiem) doprowadzito do zwigkszonego lokalnego
osiadania 1 stato si¢ jedng z podstawowych przyczyn powstania opisanych wyzej
uszkodzen. Niepewng jest takze szczelnos¢ istniejacej kanalizacji deszczowej bieg-
nacej tuz przy $cianie zewnetrznej.

Permanentne rozluznianie podioza gruntowego spowodowato zwigkszone, lokalne
osiadanie konstrukcji budynku. R6znice w odporze gruntu powodowaty spekania
Scian w rejonie zwigkszonego osiadania a stale zawilgacanie murowanych $cian
ostabiato ich strukture.

Wymiana rynien i rury spustowej, z wlasciwym odprowadzeniem do studzienki
kanalizacyjnej wstrzymaty ten bardzo niebezpieczny proces. Petna stabilizacja po-
dtoza wymaga jednak czasu.

5. OPIS PROJEKTOWANYCH PRAC REMONTOWYCH

Dla zapewnienia petnego bezpieczenstwa konstrukcji no$nej budynku konieczne
jest po pierwsze usuni¢cie przyczyn, ktore do tych uszkodzen doprowadzity.
Dlatego wymagane jest przede wszystkim odkrycie 1 sprawdzenie szczelnos$ci pod-
aczenia rury spustowej do studzienki oraz naprawa badZ wymiana samej studzien-
ki.

Dopiero po usuni¢ciu podstawowej przyczyny uszkodzen mozna przystapi¢ do na-
prawy 1 zabezpieczenia samej konstrukcji budynku.

Podstawowym zadaniem jest spigcie Scian w miejscu wystgpienia pionowych pek-
nie¢ (na styku bocznych $cian ryzalitu z podtuzng §ciang zewngtrzng budynku).
Zadanie to nalezy wykona¢ poprzez tgczne zastosowanie trzech metod.

Po pierwsze $ciany nalezy skotwi¢ ze sobg gora, pod stropem 2 pigtra (na poziomie
wskazanym na rysunku szczegétowym), poprzez nawiercenie dwoch poziomych o-
tworow 1 wklejenie w tych otworach kotew ze stalowych pretéw. Projektowane
kotwienie $cian ma za zadanie potaczy¢ ze sobg odspojone fragmenty w miejscu
powstatego peknigcia na zasadzie klamer lub szwow. Dawniej wykonanie takiej
operacji wymagaloby wykucia bruzd, utozenia w bruzdach stalowych §ciggéw za-
konczonych odpowiednio uksztaltowanymi zaczepami (tarczami) i wreszcie zabe-
tonowania bruzd i naprawiania tynkéw. Obecnie mozliwe jest wykonanie kotwie-
nia uszkodzonych $cian poprzez nawiercenie w nich otworow 1 wklejenie pretow
zbrojeniowych przy uzyciu odpowiednich zywic. W tym przypadku kotwy nalezy
wykona¢ z pretow zbrojeniowych o $rednicy 924-26mm, w otworach o $rednicy
030 mm ($rednica wiertta). Dlugo$ci kotew wynosza 3,50m. Wiercenie musi odby-
wac si¢ od czola tylnej $ciany ryzalitu. Nalezy wykona¢ 2 takie otwory, ktore zo-
stang zaslepione po osadzeniu kotew.

Firmy wykonujace tego rodzaju prace (np. PROBUDIAMENT Ryszard Perlak,
Wroctaw), dysponujace odpowiednim sprzetem (wiertnicami) wykonujg wiercenia
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otworow o Srednicach od 10 do 800mm 1 o dtugos$ciach siegajacych nawet kilkuna-
stu metréw. Po oczyszczeniu otworow (wydmuchaniu pytu 1 wody) wypeia si¢ je
dwusktadnikowa zywicg iniekcyjng np. Hilti HIT-HY 70, lub Koelner R-KEM+
(posiadajaca Aprobate Techniczng I'TB) stuzagca do zamocowan w murach.

Z uwagi na znaczng gltebokos$¢ otwordow oraz mozliwg wilgotno$¢ materiatu cera-
micznego zalecane jest zastosowanie epoksydowej zywicy wolnowigzacej Hilti
HIT-RE 500 (generalnie stuzacej do zamocowan w betonie). Bezzapachowa zywi-
ca ma kolor czerwony utatwiajacy kontrole na placu budowy. Po wstrzyknigciu zy-
wicy, w wywiercone otwory wprowadzi¢ prety ruchem wkrecajagcym. Prety zbro-
jeniowe powinny by¢ wykonane ze stali zwyklej, weglowej, niskostopowej klasy
A-II, gatunku 18G2 wedtug normy PN-H-84023-6/A1. Zaprawa zywiczna, dwu-
komponentowa, powinna by¢ dostarczona w tadunkach zawierajacych zywice 1 u-
twardzacz. Po stwardnieniu zaprawy zywicznej nastepuje ich trwate zakotwienie.
Laczniki wklejane zaprawami zywicznymi mogg by¢ stosowane gdy temperatura
podloza w czasie wykonywania zamocowania zawiera si¢ w zakresie -5°C - +40°C.
Zaprawa zywiczna powinna pojawic¢ si¢ na powierzchni otworu. Jezeli po osadze-
niu kotwy nie pojawi si¢ nadmiar zaprawy nalezy wyja¢ kotew z muru 1 osadzi€ ja
ponownie, po wprowadzeniu do otworu kolejnej porcji zaprawy.

Kolejnym zabezpieczeniem jest wzmocnienie $cian poprzez ich powierzchniowe
dozbrojenie — tylko od strony wewngetrznej — pretami zbrojeniowymi osadzanymi
w spoinach muru (w kazdej lub w co drugiej spoinie poziomej).

Takie dozbrojenie nalezy wykona¢ od strony wewnetrznej w miejscach najwigk-
szych 1 najsilniejszych spgkan muréw (wskazanych na rysunkach). Wzmocnienie
wykona¢ poprzez osadzenie w spoinach pretow zbrojeniowych @6mm. Wyku¢ za-
prawe ze spoin na glebokos¢ 2-3cm, oczysci¢, wypeti¢ zaprawg cementowa, a na-
stepnie wcisng¢ w nig prety stalowe. Zaprawe uzupeic. Prety osadza¢ w kazdej
spoinie. Szczegdl wzmocnienia muru 1 naprawy spekanej §ciany przedstawiono na
rysunku szczegotowym.

Miejsca mniejszych spekan — w sklepieniach tukowych - a takze zapobiegawczo
styki §cian bocznych ryzalitu ze $ciang tylng budynku (we wklestych naroznikach
od strony zewnetrznej), nalezy wzmocni¢ siatkg cig¢to-ciggniong mocowang do
odkrytych ceglanych powierzchni.

Na wskazanych powierzchniach oczyszczonych z tynku mocowac siatke cigto-
ciggniong, jednolita nr 3a do tynkow (wymiary oczek 20/60, grubos¢ blachy 3/4
mm). Siatk¢ mocowac do stropow kotkami lub szpilkami z preta 4,5 lub 6 mm,
rozmieszczonymi w pionie i w poziomie co max. 50cm. Na takie wzmocnienie
nalezy wykona¢ natrysk z mocnej zaprawy cementowej (marki 80) najlepiej za
pomoca torkretnicy. Przed torkretowaniem powierzchnie zmy¢ doktadnie woda i
spryska¢ mlekiem cementowym. Po zwigzaniu zaprawy powierzchnie wyréwnaé
zaprawg cementowa, a nastepnie ponownie pokry¢ warstwa tynku.
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Trzecim zabezpieczeniem jest wzmocnienie spekanych nadprozy okiennych. W
tym celu, tylko od strony zewnetrznej, nalezy osadzi¢ nad wskazanymi otworami
okiennymi stalowe nadproza z dwuteownikéw IPN120. Na zataczonych rysunkach
wskazano nadproza okienne 1 drzwiowe przeznaczone do wymiany. Stosowaé
nadproza z typowych walcowanych, dwuteowych profili stalowych (I 120) ze stali
St3S. W zadnym wypadku nie podcina¢ bruzdami wigcej niz 1/3 grubosci muru.
Przy bruzdach glebszych niz 12c¢m, otwory podstemplowac do czasu zabetonowa-
nia bruzd. Szczegdlng uwage zwroci¢ na doktadne wypetienie bruzd po zalozeniu
belek nadprozowych.

Od czasu naprawy rury spustowej grunt powinien juz ulec stabilizacji 1 nie powin-
no juz by¢ zbyt duzych r6znic w naciskach na grunt i w osiadaniu réznych czesci
budynku — z tego wzgledu zrezygnowano z poszerzania fundamentu Scian wysu-
ni¢tej czegsci. Przed wilgocig powierzchniowa $ciany zabezpiecza oktadzina ka-
mienna. Tym niemniej aby odcig¢ podcigganie wilgoci z gruntu przewidziano wy-
konanie wzdluz calej $ciany tylnej (i wokot ryzalitu) opaski betonowej o szeroko-
sci 80cm, utozonej ze spadkiem 2,5% (grubos¢ 8-10cm), dylatowanej co ok. 2,0m
lepikiem asfaltowym.

Do kompletu prac zwigzanych z naprawg powstatych uszkodzen nalezy tez wyko-
nanie nowych tynkow wewnetrznych w obrebie klatki schodowej oraz nowych
tynkow zewnetrznych na §cianach ryzalitu + pionowe pasy na $cianie tylnej w
miejscach mocowania siatki cigto-ciggnione;.

6. UWAGI KONCOWE

Roboty nalezy wykonywa¢ zgodnie z "Warunkami technicznymi wykonania 1 od-
bioru robdt budowlano-montazowych", wytycznymi producentow materiatlow
wskazanych w projekcie 1 obowigzujacymi przepisami BHP, pod nadzorem 0s6b
posiadajacych uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie.

W przypadku zauwazenia jakichkolwiek rozbieznosci pomiedzy danymi przyjety-
mi w projekcie, a stwierdzonymi na budowie, nalezy niezwtocznie powiadomi¢ o
tym fakcie autora projektu.

OPRACOWAL :

inz. Edward Knapczyk
Waltbrzych, lipiec 2018 r.



INFORMACJA DOTYCZACA PLANU BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA

OBIEKT: Budynek mieszkalny — Remont zabezpieczajacy
ADRES: Boguszow-Gorce, ul. Mickiewicza nr 3
INWESTOR: Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Mickiewicza 3 w Boguszowie-Gorcach

1. Podstawy formalne sporzadzenia informacji

- Prawo budowlane

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126)

- Zlecenie inwestora

2. Ogolny opis inwestycji

W ramach projektu branzy konstrukcyjno-budowlanej projektuje sie:

- Naprawe lub wymiang studzienki kanalizacji deszczowe;j

- Skotwienie $cian nosnych przy klatce schodowej 2 kotwami wklejanymi w jednym poziomie

- Wzmocnienie $cian klatki schodowej od strony wewnetrznej pretami uktadanymi w spoinach

- Wzmocnienie $cian w zewnetrznych naroznikach siatkg cigto-ciggniong ,

- Wymiana okiennych nadprozy ceramicznych na nadproza stalowe,

- Wykonanie nowych tynkow wewngtrznych 1 zewnetrznych w miejscach wykonanych
zabezpieczen

3. Uwagi dotyczace cze$ci opisowej planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

a) Zakres prac objetych niniejszym zamierzeniem budowlanym :

1. Rusztowania

2. Roboty montazowe — wiercenia 1 wklejanie kotew 1 pretdéw zbrojeniowych oraz osadzanie
nadprozy 1 siatek wzmacniajacych

3. Roboty tynkarskie — naprawy po robotach montazowych

b) Ryzyko upadku z wysokosci powyzej 5,0m wystepuje przy wykonywaniu robot wymienio-
nych w p. 1-3. Wysoko$¢ obiektu — maksymalny poziom prac - ok.14,0m ponad poziomem
terenu. Glebokich wykopow nie przewiduje sie.

¢) Kierownik Budowy winien naleze¢ do Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa, posiadac
aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej oraz odpowiednie doswiadczenie zawo-
dowe. Obowigzkiem kierownika jest sprawdzenie stopnia znajomosci przepisow BHP przez
zatrudnionych pracownikow oraz sprawdzenie kwalifikacji pracownikow wykonujacych roboty
specjalistyczne.

Na kierowniku budowy cigzy obowigzek przygotowania planu BIOZ w zakresie wystepujacych
zagrozen opisanych w punkcie 3b), ze wzgledu na prowadzenie robot opisanych w punkcie 3a.



