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Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art. 51 ust. 7 ustawy z dnia 7 ipea

1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2018r., poz. 1202 z pozn. zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity:
Dz.U. z 2018r., poz. 2096 z pézn. zm.) dziatajac z urzedu w sprawie wykonanych robét
budowlanych polegajacych na zamontowaniu drzwi wejsciowych zewnetrznych do lokalu
mieszkalnego nr 11 w budynku przy ul. Szkolnej 29 w Boguszowie-Gorcach (dz. nr 743,
obr. 3 Boguszdw) w sposéb istotnie odbiegajgcy od ustalen i warunkéw okreslonych w
przepisach

nakladam na

Gming¢ Miasto Boguszéw-Gorce
z/s przy Pl. Odrodzenia 1, 58-370 Boguszow-Gorce
- wlasciciela lokalu nr 11 w budynkn przy ul. Szkolnej 29 w Boguszowie-Goreach

obowigzek wykonania okre§lonych robét budowlanych i czynnoSci w celu
doprowadzenia wykonanych robét budowlanych do stanu zgodnego z prawem, tj.:

1. wykonanie przebudowy drzwi wejSciowych do lokalu mieszkalnego nr 11 polegajacej
na poszerzeniu otworu drzwiowego do wymiaréw 100 cm w Swietle oScieznicy, zmianie
kierunku otwiérania skrzydla drzwiowego o odpowiedniej szerokosci oraz przebudowie
instalacji elektrycznej i dzwonkowej w obrebie drzwi wejSciowyeh do lokalu nr 11,
w oparciu o projekt sporzadzony przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane
w specjalnosci konstrukeyjno-budowlanej i elektrycznej,

oraz po zakonczeniu rob6t budowlanych, o ktorych mowa w pkt 1:
2. przediozenie protokoléw z badan i sprawdzen instalacji elektrycznej po przebudowie.

Termin wykonania pkt. 1i2 - do daia 31 lipea 2019r.

Uzasadniente

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w  powiecie walbrzyskim
zawiadomieniem z dnia 23.05.2018 . wszczal z urzedu postgpowanie w sprawie wykonanych
robot budowlanych polegajacych na zamontowaniu drzwi wejSciowych zewnetrznych do
lokalu mieszkalnego nr 11 w budynku przy ul. Szkolnej 29 w Boguszowie-Gorcach (dz. ar
743, obr. 3 Boguszow) w sposdb istotnie odbiegajacy od ustaleft i warunkéw okreslonych w
pozwoleniu na budoweg, projekcie budowlanym lub w przepisach.
Wezesniej przeprowadzono  czynnosci wyjasniajgce, w tym w dniu 28.02.2018r
przeprowadzono kontrole w sprawie jw. podczas ktorej stwierdzono, ze lokal mieszkalny
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_inwalidzkim. Bieg schodowy z poziomu wejscia do budynku na pozi

.zaadaptowane na cele mieszkaniowe, w drugiej klatce poddasze nie jest uzytkowane.

nr 11, bedacy wlasnoscig Gminy Miasto Boguszow-Gorce, usytuowany jest na parterze klatki
schodowej nr 29. Lokal nr 11 sktada si¢ z przedpokoju, 2 pokoi, kuchni i tazienki z W€
Drzwi wejsciowe do lokalu, o wymiarach 2,03x0, 80m w éwietle odcieznicy, otwieraja 51¢ N4
zewnatrz, na drzwi wejsciowe do lokalu nr 12. W fokalu nr 11 zamieszkuja dwie osoby,w ym
osoba niepelnosprawna, syn najemczyni, w wieku 25 lat., ktory porusza si¢ na woézku
om partefu
przystosowano do potrzeb osoby niepetnosprawnej. Wedlug oéwiadczenia najemczyni, ktora
w lokalu nr 11 mieszka od 1982r., prace przystosowujace bieg schodowy wykonata We
wlasnym zakresie. Wozek wraz z osoba niepelnosprawng jest wciggany na lince
zamontowanej w przedpokoju lokalu nr 11 w osi drzwi wejsciowych do lokalu. .
Uczestniczacy w ogledzinach czlonek zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. SzkolneJ'
29 w Boguszowie-Gorcach, potwierdzil, Zze obecny stan, tj. sposdb otwierania drzwi
wejéciowych do lokalu jest niezmienny. Nadmieni¢ nalezy, ze rowniez drzwi do lokalu 0¥ 19»
znajdujacego sie na tej samej kondygnacji naprzeciwko drzwi do lokalu nr 12, otwieraja S1¢
na zewnglirz. .
Lokal nr 12 aktualnie zamieszkuje jedna osoba, bedaca od roku 2008 whascicielka t€go7
lokalu, wezedniej, od roku 1997, najemca. Drzwi do lokalu nr 12 o wymiarach: 2,03x0, 80m
otwierajg sie do $rodka (drzwi lewe). ‘ )

Po otwarciu drzwi z fokatu nr 11 pod katem 90° skrzydlo tych drzwi zastania prawie catkiem
drzwi do lokalu nr 12. Drzwi z lokalu nr 11 mozna otworzy¢ maksymalnie do 100-110°. .
Budynek nr 29 jest 2-klatkowy, w kazdej klatce po 3 lokale mieszkalne na kondygnacji.
Budynek jest w petni podpiwniczony, w omawianej klatce schodowej poddasze zostalo

Wobec powyzszych ustateni Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego W powiecle
walbrzyskim pismem datowanym 23 maja 2018 r. wszezal z wrzedu postgpowanle
administracyjne w sprawie wykonanych rob6t budowianych polegajacych na zamontowaniu
drzwi wejsciowych zewngtrznych do lokalu mieszkalnego nr 11 w budynku przy ul. Szkolnej
29 w Boguszowie-Gorcach (dz. nr 743, obr. 3 Boguszow) w sposob istotnie odbiegajacy od
ustalen 1 warunkéw okreslonych w pozwoleniu na budowg, projekeic budowlanym lub W
przepisach. Jednoczesnie postanowieniem nr 49/2018 z dnia 23 maja 2018 1. tut. Organ
postanowil o wykorzystaniu w ww. postgpowaniu administracyjnym wynikow kontroli
przeprowadzonej w dniu 28 lutego 2018 r.

Majac na uwadze watpliwosci co do prawidtowoéci wykonania robot budOWIE}IlYCh
jak wyzej, w kontekscie spelnienie wymagafi podstawowych dotyczacych bezpieczx?l‘lStWa
konstrukeji, bezpieczefstwa pozarowego oraz bezpieczenstwa uzytkowania — Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego w powiecie walbrzyskim nalozyt na whasciciela 1.01(31‘}
nr 11, tj. Gmine Miasto Boguszéw-Goree — obowiazek dostarczenia ekspertyzy technlflzrle}_
potwierdzajacej wykonanic przedmiotowych robét budowlanych zgodnie z przepisami
i zasadami wiedzy technicznej, a w razie braku zgodnosci — okreslajgcej zakres niezbf?d_ﬂYCh
robét, ktore doprowadza istniejacy stan do stanu zgodnego z przepisami prawa W terminie do
dnia 31 sierpnia 2018r.

W dniu 15 pazdziernika 2018r. strona zobowigzana, tj. Gmina Miasto Boguszow-
Goree poinformowala, ze w dniach 31.07.2018r., 11.09.2018r. i 27.09.2018r. byly zbierane
oferty na wykonanie przedmiotowej ckspertyzy, jednakze w ww. terminach nie zglosit 51¢
zaden oferent. W wyniku kolejnego terminu zbierania ofert zostala wybrana oferta ANEW
B.S. Projektowe Biuro Konstrukcyjne Jacek Kowalewski z Watbrzycha, a projektant - J¢
poinformowata strona zobowigzana — zobowiazal si¢ do wykonania ekspettyzy df) dnia
09.11.2018r. Wobec powyzszego tut. Organ nic skorzystat z mozliwodci wynikajace) Z art.
81c ust. 1 pkt 4, zgodnie z ktérym w razie niedostarczenia W wyznaczonym terminie
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zadanych ocen lub ekspertyz albo w razie dostarczenia - ocen i
niedostatecznie  wyjasniaja sprawe bedaca ich przedriotem, © org
architektoniczno-budowlanej lub nadzoru budowlanego moze zlecié wykona
ekspertyz albo wykonanie dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt Q's_o'by'.
jej dostarczenia, SRR

W dniu 21.11.2018r. Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej sp. Z 0.0. - zarzadca by
przy ul. Szkolnej 29 w Boguszowie-Gorcach przediozyt ,, Ekspertyze techniczng dotye
zamontowanych drzwi wejsciowych do lokalu mieszkalnego w budynku’™: > Budyn
wielorodzinny przy ul. Szkolnej 29/11, 58-370 Boguszéw-Gorce sporzadzong - dr
31 pazdziernika 2018 r. przez mgr inz Jacka Kowalewskiego (upr. nir 80/83/P

8
W ckspertyzie jw. zapisano, ze drzwi wejsciowe do lokalu nr 11, bedgoego przedmiote
ekspertyzy, maja w $wietle odcieznicy wymiary 203x80 cm, otwieraja sie na'_' Ze_W_ﬁ_er"

zastaniajgc tym samym drzwi wejéciowe do lokalu nr 12, ktore réwniez maja. wymiary
203x80 cm, otwieraja si¢ do wewnatrz lokalu nr 12. Ponadto zapisano, ze w lokalunr 117 0
zamieszkujg dwie osoby, w tym osoba niepetnosprawna, syn najemezyni, ktdry porusza si¢ na ey
wozku inwalidzkim. Bieg schodowy z poziomu wejécia do budynku na poziom parteru -
przystosowano do potrzeb osoby niepetnosprawnej. Przystosowanie to wykonala gldwna

lokatorka we wlasnym zakresie. Wozek wraz z osoba niepetnosprawng jest weiggany na lince
zakotwionej w przedpokoju do lokalu nr 11 w osi drzwi wejéciowych do niego.
Sporzadzajgcy ekspertyze mgr inz. Jacek Kowalewski wskazujac prace niezbe¢dne do
wykonania w celu doprowadzenia przedmiotowych drzwi do zgodnosci z przepisami
- i Prawem budowlanym, stwierdzit: _

szerokos¢ drzwi dostosowanych do szerokosci wozka inwalidzkiego winna mie¢ min. 100 cm
(w $wietle oscieznicy). Skrzydlo drzwiowe do lokalu nr 11 winno otwieraé sie do $rodka
tegoz lokalu na obudowg boazeryjna. W zwigzku z powyzszym nalezy poszerzyé otwor
drzwiowy o 20 cm w kierunku lokalu nr 10 i osadzié oscieznicg szeroko$ei 100 cm, wraz z
odpowiednim, tj. szerszym o 20 cm skrzydlem drzwiowym. Wykonczenie drzwi wg
wykonczenia poprzedniego. Poszerzenie drzwi spowoduje przesunigcie wylgcznikdw
elektrycznych ($wiatlo klatki schodowej i dzwonka). Ewentualne inne prace zwigzane z
przebudows przedmiotowych drzwi i ewentualnie mieszkania nalezy wykonaé zgodnie z
zasadami sztuki budowlanej, z ,,Warunkami technicznymi Wykonania i Odbioru robédt
Budowlano-Montazowych oraz projektem przebudowy sporzadzonym przez osoby
posiadajace odpowiednie uprawnienia budowlane.

Wskazac¢ nalezy, ze poszerzenie istniejacego otworu drzwiowego wigze sie z zamontowaniem
wladciwego nadproza, ktore zaliczane jest do elementow konstrukcyjnych. Stad w ocenie
organu konieczno$¢ opracowania projektu budowlanego stanowigcego podstawe do
wykonania robét objgtych niniejszg decyzja.

Stan faktyczny przedstawiony w ckspertyzie technicznej z 31 pazdziernika 2018 .
wskazuje na mozliwos$¢ doprowadzenia wykonanych dotychezas robot budowlanych do stanu
zgodnego z prawem poprzez wykonanie okreslonych robét budowlanych opisanych powyzej,
stad zastosowana podstawa prawna w niniejszej sprawie, tj. art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy —
Prawo budowlane, zgodnie z kitdra przepisy art. 51 ust. | pkt 11 2 oraz ust. 3 stosuje sig
odpowiednio, jezeli roboty budowlane, w przypadkach innych niz okreslone w art. 48 albo
w art. 49b, zostaly juz wykonane w sposéb, o ktérym mowa w art. 50 ust. 1 — w tym
przypadku z art. 50 ust. 1 pkt 4, tj. w sposéb istotnie odbiegajacy od ustalen i warunkéw
okreslonych w przepisach.

Wobec konkluzji zawartej] w ww. ekspertyzie, iz istnieje mozliwo$¢ doprowadzenia
wykonanych robét budowlanych do stanu zgodnego z prawem, nalezalo nalozy¢ na
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wiasciciel lokalu nr 11 przy ul. Szkolnej 29 w Boguszowie-Gorcach obowiagzek wkaﬁénié ':
wyzej okreslonych robét budowlanych, co tez w osnowie niniejszej decyzji uczyniono: -

Spory z tytuly ewentualnie wyrzqdzonych szkéd wskutek prowadzenia robér . -

budowlanych podlegajg kognicji sqdéw powszechnych, ktdre sq wladne do rozpozndnia
sprawy po zlozeniu stosownego powddztwa, o ile wczesniej nie dojdzie do polubownego.
zatatwienia sprawy. -

POUCZENIE

Roboty budowlane wynikajace z niniejszej decyzji nalezy wykonaé zgodauie
z opracowanym projektem budowlanym, zasadami wiedzy technicznej, pod Kkierownictwem
osoby wlasciwie uprawnionej i wpisanej na list¢ czlonkéw wlasciwei izby samorzadu
zawodowego.

O wykonaniu czynnosci nakazanych w niniejszej decyzji nalezy powiadomié wydajacege
decyzje dolgczajac oSwiadcezenie osoby wlasciwie uprawnionej o zgodnosci wykonanych robét
z zakresem rob6t nakazanych niniejsza decyzja, opracowanym projektem budowlanym,
obowigzujacymi przepisami i zasadami sztuki budowlane;j.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Dolno$lgskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu ul. J. E. Purkyniego 1, ktére mozna wnie$¢ w terminie
czternastu dni od daty dorgczenia decyzji. Odwolanie wnosi sie za posrednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie walbrzyskim.

W trakeie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania. Z dniem dorgczenia tutejszemu organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania (przez ostatnia ze stron postgpowania) decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna. C

Zatgeznik;
1. Ekspertyza techniczna dotyczaca zamontowanych drzwi wejéciowych do lokalu mieszkalnego w budynku” -

Budynek wielorodzinny przy ul. Szkelnej 29/11, 58-370 Boguszéow-Gorce — autorstwa mgr inz. Jacka
Kowalewskiego (upr. nr 80/83/Pw).

Otrzymuja; '

1. Strony i uczestnicy postgpowania administracyjnego wedlug rozdzielnika
Z.NBafa AS -+rozd. + zal.
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