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OPIS TECHNICZNY
REMONT I ZABEZPIECZENIE KONSTRUKCJI BUDYNKU

1. DANE EWIDENCYJNE

1.1. OBIEKT, ADRES : Budynek mieszkalny, Boguszow-Gorce,
ul. Kosciuszki nr 7, dz. nr 200, obreb nr 2 Gorce

1.2. RODZAJ BUDOWY: Remont bez zmiany sposobu uzytkowania
1.3. INWESTOR: Wspolnota Mieszkaniowa budynku przy ul. Kos$ciuszki nr 7
1.4. AUTOR PROJEKTU: inz. Edward Knapczyk
1.5. WIELKOSC OBIEKTU :

- Powierzchnia zabudowy : 190,80 m’

- Kubatura : 2085,90 m’
1.6. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU :
Obszar oddziatywania obiektu w przypadku projektowanego remontu, poza dziatka
Inwestora (nr 200), obejmowac bedzie takze dziatki sgsiednie:
nr 165 (ulica Tadeusza Ko$ciuszki) oraz nr 182 (ulica Stanistawa Staszica), obreb
nr 2 Gorce

2. MATERIALY WYJSCIOWE

2.1. Inwentaryzacja budowlana fragmentu budynku do celow projektowych wyko-
nana przez autora opracowania w sierpniu 1 wrze$niu 2018 roku,

2.2. Prawo budowlane — Ustawa z dn.7 lipca 1994 r. z pdZniejszymi zmianami,

2.4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku (z pdz-
niejszymi zmianami) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny od-
powiada¢ budynki i ich usytuowanie

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Wielorodzinny, wolnostojacy bu-
dynek mieszkalny nr 7 wzniesio-
no na przetomie XIX 1 XX wieku
u zbiegu ulic Staszica 1 Kosciusz-
ki. Budynek wykonany w techno-
logii tradycyjnej posiada tylko
cze$ciowe podpiwniczenie oraz
trzy mieszkalne kondygnacje
| mieszkalne (ostatnia kondygnacja
juz w obrebie poddasza).
Budynek przykryto ptaskim, dwu-
spadowym dachem drewnianym,
krytym papg.




| W planie budynek przedstawia
4 ksztalt prostokata o wymiarach
% 15,90 x 12,00 m, ustawionego
g8 dhuzszym bokiem rownolegle do
¢ ulicy Kosciuszki. Z tylu budynku
istnieje obszer-ne podworze, w
odleglosci ok.16-20m od tylne;j
sciany budynku przeptywa odkry-
ty, uregulowany potok.
Parter budynku zajmujg 2 lokale
ustlugowe. Centralnie pomigdzy
nimi umieszczone jest gldowne
== wejscie do czesci mieszkalnej,
zajmujacej pietro 1 poddasze budynku. Drugie wejScie do tej czgsci umieszczone
jest posrodku elewac;ji tylne;.
Pod wzgledem konstrukcyjnym w budynku wystepuje mieszany uktad $cian nos-
nych (na kondygnacjach mieszkalnych przewaza poprzeczny ukfad $cian no$nych).
Dwie wewngtrzne $ciany poprzeczne wydzielajg trzy trakty: dwa szersze trakty bo-
czne 1 jeden, wezszy, srodkowy trakt korytarzowy, w ktorym umieszczono jedno-
biegowe, czgsciowo zabiegowe schody. Trakty boczne podzielone sa posrodku do-
datkowymi wewnetrznymi §cianami podhuznymi. Sciany murowane, ceglane w o-
brebie piwnic 1 parteru maja znaczne grubosci (60-66¢cm), czyli co najmniej grubo-
sci 2 cegiet. Wyzej jest to juz grubos¢ 1,5 cegly a na poddaszu, poza cze$ciami
mieszkalnymi, gr.1 cegly.
Stropy nad piwnicami wykonano na dwa rézne sposoby. Od strony podworza sg to
ceglane sklepienia kolebkowe wsparte na ceglanych tekach (duzych, murowanych
tukach), pod ktorymi wykonano wezsze Scianki z drzwiami do komorek. Od strony
frontowej zalozony jest strop ptaski typu Kleina, na belkach stalowych. Piwnice sg
niskie, w czesci przykrytej sklepieniami wysoko$¢ w $wietle wynosi od 176 cm do
max 1,90m. W czesci przykrytej stropem plaskim maksymalna wysoko$¢ wynosi
2,0m.
Nad wyzszymi kondygnacjami wystepuja juz wylacznie plaskie stropy drewniane,
belkowe (ze $lepym putapem, podtoga i tynkowang podsufitka).
Komunikacj¢ pionowg zapewniajg trzy pojedyncze biegi schodowe (w kazdym
biegu kilka pierwszych stopni to stopnie zabiegowe) usytuowane przy wewnetrznej
Scianie poprzecznej od strony frontowej. Do piwnic 1 na pigtro prowadza schody
kamienne osadzone wspornikowo w tej $cianie a na poddasze drewniane schody
policzkowe ustawione bezposrednio przy $cianie.
Wigzba dachowa drewniana, ptatwiowo-krokwiowa, oparta na stupach i $ciankach
ryglowych. Pokrycie dachu papowe na petnym deskowaniu. Elewacje proste bez
wystroju architektonicznego. Jedyng ozdobg jest wykonczenie w obrebie kondyg-
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nacji parteru §cian bocznych cegla licowka a $ciany frontowej (tez tylko w obrgbie
parteru) plytkami ceramicznymi (stare ptytki pomalowano farbg elewacyjnag).

4. OCENA AKTUALNEGO STANU TECHNICZNEGO, STWIERDZONE
USZKODZENIA

Szczegdtowe ogledziny budynku przeprowadzono w sierpniu 1 wrze$niu b.r. Na
podstawie tych ogle;dzm oraz informacji uzyskanych od lokatoréw ustalono, ze u-
. szkodzenia w postaci spekan tynkow 1 $cian na-
sility si¢ po wykonaniu przed rokiem drenazu
obwodowego wokot budynku. W czasie tych
prac odkryto §ciany zewnetrzne (pono¢ nawet
ponizej fundamentéw) 1 zanim utozono rury dre-
narskie $ciany pozostawaty odkryte przez dtuz-
szy czas. O tym, ze zasypka nie zostata odpo-
' wiednio zageszczona $wiadczy chocby stan
chodnika ul. Kosciuszki. Wzdhuz elewacji tylne;j
wykonano waska opaske betonowg ale jest ona
juz spgkana a przy $cianie wyrosta zielen.
Dzigki drenazowi w piwnicach 1 w obrebie par-
teru (w czesci niepodpiwniczonej) nie stwier-
dzono nadmiernego zawilgocenia $cian. Mimo
tego uzytkownicy lokali ustugowych wykonali
od strony wewngtrznej dodatkowa obudowe
Scian zewngtrznych.
Wedtug opinii lokatorow spekania $cian wyraz-
% nie nasility si¢ po wykonaniu drenazu.
Wczesniej byty lekkie zarysowania ale przed
rokiem, po wykonaniu drenazu, uwidocznily si¢
B spckania nadprozy oraz wickszosci pol pod- i
nadokiennych. Spekania te widoczne sg gtownie
na elewacjach — wewnatrz, w mieszkaniach,
wiekszos$¢ Scian obudowana jest lekkimi ptyta-
mi gipsowymi na ruszcie drewnianym lub meta-
lowym — w zwigzku z czym nie mozna byto zin-
wentaryzowaé ewentualnych uszkodzen powstatych po stronie wewngtrzne;.
Uszkodzenia koncentrujg si¢ w pionowych pasach gdzie wystepuja otwory okien-
ne. Kierunek spekan ewidentnie wskazuje na to, ze powstaty na skutek zmian w
podlozu gruntowym. Zwigzek z prowadzona dawnej w tym rejonie eksploatacja
gorniczg mozna wykluczy¢ z uwagi na brak podobnych uszkodzen w sasiednich
budynkach. Efekty takie mogto natomiast spowodowac rozluznienie podtoza
zwigzane z wykopami pod drenaz, szczegdlnie gdy stan taki pozostawal przez
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dhuzszy czas a nastepnie zasypka wykopu nie byla dostatecznie zageszczona.

Takze odwodnienie te-
renu mogto spowodo-
wac zageszczenie 1 0-
siadanie gruntu w pod-
tozu pod budynkiem,

~ szczegolnie, ze lokali-
zacja budynku przy
skrzyzowaniu ulic o
znacznym natgzeniu

. ruchu samochodowego,
. powoduje, Ze jest on
takze narazony na od-
dziatlywania dynamicz-
ne — drgania przenoszo-
ne na §ciany przez pod-
toze gruntowe.

Zanim doszto do stabi-
lizacji podtoza réznice w osiadaniu poszczegdlnych
odcinkoéw $cian zewnetrznych mogty doprowadzi¢ do
wystapienia spgkan w miejscach najstabszych — czyli
w pasach oslabionych otworami okiennymi.
Spekania pojawily si¢ wylacznie w nadprozach o-
kiennych oraz w polach nad i1 podokiennych. Sg to
spekania lekkie, bez przemieszczen krawedzi.
Ponadto, zdaniem lokatorow uszkodzenia juz si¢ nie
powigkszajg — sytuacja jest ustabilizowana.

Przeprowadzone oglgdziny podstawowych elemen-
tow konstrukcyjnych wewnatrz budynku: $cian, stro-
poOw 1 schodow, pozwalajg stwierdzi¢, ze w budynku
nie wystepuje zagrozenie dla bezpieczenstwa kons-
trukcji 1 zdrowia mieszkancéw. Wewnatrz naprawy
wymagaja tylko sklepienia ceramiczne (ubytki cegty,
lokalne peknigcia) oraz elementy wykonczeniowe w
piwnicach (tynki $cienne 1 sufitowe oraz posadzki).
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5. OPIS PROJEKTOWANYCH PRAC REMONTOWYCH

W projekcie przewidziano szereg prac remontowych bez wprowadzania jakichkol-
wiek zmian funkcjonalnych (bez zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen).
Zgodnie z treScig umowy zakres projektu obejmuje wylacznie roboty zwigzane
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z remontem 1 zabezpieczeniem konstrukcji budynku. W tym wypadku dotyczy to
przede wszystkim wzmocnienia $cian no$nych i sklepien piwnicznych, a takze
przeprowadzenia robdt wykonczeniowych zwigzanych z tymi naprawami.

Dla wzmocnienia $cian projektuje si¢ zatozenie nad wskazanymi otworami
nowych nadprozy stalowych z typowych, walcowanych dwuteownikow stalowych
(I120) — jedynie w bruzdach od strony zewnetrzne;.

Poniewaz w budynku nie stwierdzono spekan wymagajacych kotwienia $cian
(faczenia rozwarstwionych $cian za pomocg wklejanych lub zabetonowywanych
kotew stalowych) — dodatkowe wzmocnienia ograniczono do zabezpieczenia
naroznikow $ciany tylnej ze Scianami bocznymi oraz pol pod- 1 nadokiennych w
pasach gdzie wystapity spekania $cian.

We wskazanych miejscach nalezy sku¢ tynki, oczysci¢ podtoze 1 zamocowac na
Scianie siatke cigto-ciggniong, jednolita nr 3a do tynkéw (wymiary oczek 20/60,
grubo$¢ blachy 3/4 mm). Siatke mocowac¢ do muru kotkami lub szpilkami z preta
4,5 lub 6mm, rozmieszczonymi co max.50cm w szachownice. Na takie wzmo-
cnienie nalezy wykona¢ natrysk z mocnej zaprawy cementowej (marki 80) najle-
piej za pomocg torkretnicy. Przed torkretowaniem powierzchnie zmy¢ doktadnie
wodg 1 spryska¢ mlekiem cementowym. Po zwigzaniu zaprawy powierzchnie wy-
réwnacé zaprawg, a nastgpnie pokry¢ pierwsza warstwa tynku. Po zwigzaniu pierw-
szej warstwy natozy¢ druga warstwe tynku a nastepnie pomalowac cato$¢ farbami
emulsyjnymi (akrylowymi) w kolorze jak najbardziej zblizonym do obecnego.

Roboty zabezpieczajagce wewnatrz budynku obejmuja wytacznie pomieszczenia
piwniczne. Nalezy uzupetni¢ miejscowe ubytki cegly — stosujac cegle peing klasy
15 1 zaprawe marki 5 — a nastepnie wzmocni¢ wskazane sklepienia za pomocg siat-
ki cieto-ciggnionej — takiej jak zastosowana do wzmocnienia powierzchni §cian.
Siatke¢ zamocowac¢ do sklepien kotkami lub szpilkami z preta 4,5 lub 6mm, roz-
mieszczonymi w szachownice, po czym wykona¢ natrysk z mocnej zaprawy ce-
mentowej (marki 80) najlepiej za pomoca torkretnicy (wczesniej powierzchnie
zmy¢ wodg 1 spryska¢ mlekiem cementowym. Po zwigzaniu zaprawy powierzchnie
wyréwnac¢ zaprawg cementowg 1 pobiatkowaé. Na styku ze §cianami siatke wywi-
na¢ na $ciang na szer. ~50 cm. Uzupethi¢ ubytki tynkow $ciennych 1 sufitowych,
pozostate tynki przetrze¢, cato$¢ pobiatkowac.

Dla uzupetnienia prac zabezpieczajacych projektuje si¢ rowniez naprawe posadzki
piwnicznej. Aby nie zmniejsza¢ zanadto wysoko$ci piwnic nalezy po oczyszcze-
niu, nakuciu i1 zwilZeniu istniejgcej posadzki ulozy¢ na niej szlichte cementowg 4-
Scm z wtopiong siatkg przeciwskurczows (z pretow 34,5mm co 20cm).

Na parterze w $cianie bocznej przewidziano takze likwidacje zbednego otworu
drzwiowego, wraz z wneka pozostalta po tym otworze. Sciane w tym miejscu
otynkowac 1 uzupetni¢ malature.



6. UWAGI KONCOWE

6.1. W przypadku zauwazenia jakichkolwiek rozbieznos$ci pomiedzy danymi
przyjetymi w projekcie, a stwierdzonymi na budowie, nalezy niezwlocznie powia-
domi¢ o tym fakcie autora projektu.

6.2. Wszystkie prace zwigzane z realizacja przedmiotowego zamierzenia nalezy
wykona¢ zgodnie z “Warunkami technicznymi wykonania 1 odbioru robét”, zasa-
dami wiedzy technicznej oraz przepisami bhp, pod nadzorem osoby uprawnione;j
do pelienia samodzielnych funkcji w budownictwie, w wymaganym zakresie i po
uzyskaniu niezbgdnych zezwolen formalno-prawnych.

6.3. Kierownik Budowy winien naleze¢ do Okrgegowej Izby Inzynierow Budow-
nictwa, posiada¢ aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej oraz od-
powiednie do§wiadczenie zawodowe. Obowigzkiem kierownika jest sprawdzenie
stopnia znajomosci przepisow BHP przez zatrudnionych pracownikow oraz spraw-
dzenie kwalifikacji pracownikoéw wykonujacych roboty specjalistyczne.

OPRACOWAL :
inz. Edward Knapczyk
Walbrzych, pazdziernik 2018r.



INFORMACJA DOTYCZACA PLANU BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA

OBIEKT: Budynek mieszkalny — Remont zabezpieczajacy
ADRES: Boguszow-Gorce, ul. Tadeusza Kosciuszki nr 7
INWESTOR: Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. T. Kosciuszki nr 7 w Boguszowie-Gorcach

1. Podstawy formalne sporzadzenia informacji

- Prawo budowlane
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126)
- Zlecenie inwestora
2. Ogolny opis inwestycji
W ramach projektu branzy konstrukcyjno-budowlanej projektuje sie:
- Wymian¢ okiennych nadprozy ceramicznych na nadproza stalowe, od strony zewngtrznej,
- Wzmocnienie $cian budynku od strony zewng¢trznej siatkg cieto-ciggniona,
- Drobne przemurowania (zmurowanie drzwi, wypekienie ubytkéw w piwnicach),
- Uzupehienie tynko6w 1 malowanie elewacji,
- Wzmocnienie sklepien piwnicznych siatka cigto-ciggniong ,
- Uzupetnienie i przecierka tynkow w piwnicach,
- Naprawa posadzki piwniczne;j.

W

. Uwagi dotyczgce czeSci opisowej planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

a) Zakres prac objetych niniejszym zamierzeniem budowlanym :

1. Rusztowania ,

2. Roboty murowe,

3. Roboty montazowe — osadzanie nadprozy 1 siatek wzmacniajacych,

4. Roboty tynkarskie iposadzkarskie — naprawy po robotach montazowych

5. Roboty malarskie

b) Ryzyko upadku z wysokosci powyzej 5,0m wystepuje przy wykonywaniu wszystkich robot
wymienionych w p. 1-5. Wysoko$¢ obiektu — maksymalny poziom prac - ok. 8,50m ponad
poziomem terenu. Glgbokich wykopdw nie przewiduje sie.

¢) Kierownik Budowy winien naleze¢ do Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa, posiadac
aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej oraz odpowiednie doswiadczenie zawo-
dowe. Obowigzkiem kierownika jest sprawdzenie stopnia znajomosci przepisow BHP przez
zatrudnionych pracownikow oraz sprawdzenie kwalifikacji pracownikow wykonujacych roboty
specjalistyczne.

Na kierowniku budowy cigzy obowigzek przygotowania planu BIOZ w zakresie wystepujacych
zagrozen opisanych w punkcie 3b), ze wzgledu na prowadzenie robot opisanych w punkcie 3a.



