WzOR UMOWY

UMOWA NR .......... /2020
zawarta W dniu ......cceeeeevveeenns r.w Boguszowie-Gorcach miedzy :
Wspdlnotg Mieszkani
s_po nota |,es.z anlowa w Boguszowie-Gorcach NIP  rrreeiennee
nieruchomosci przy ul.
Wspdlnot Mieszkaniowa w Boguszowie-Gorcach NIP e

nieruchomosci przy ul.

reprezentowanym w niniejszej Umowie przez:

zwanym dalej Wykonawcg ( wybranym w drodze zbierania ofert)

§1.
PRZEDMIOT UMOWY
I. Przedmiotem umowy jest :

1. czyszczenie przewodéw dymowych, spalinowych i wentylacyjnych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych
bedacych Zamawiajagcym, wyszczegélnionych w zat. Nr 1C do umowy ( wykaz budynkéw podlegajacych
czyszczeniu) wg zakresu jak w zat. 2 pkt. 1-6.

2. wykonywanie okresowych kontroli stanu technicznego przewodéw dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych bedacych Zamawiajacym wyszczegélnionych
w zat. 1D, zgodnie z § 62 ust. 1 ppkt.1 c ) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane tekst jednolity
Dz.U. 2018 poz. 1202, wg i zgodnie z protokotem stanowigcym zat. 3 i4 do umowy, oraz wg zakresu jak
w zat. Nr 2 pkt. 7-12

3. wykonywanie zalecen jednorazowych — wg potrzeb, na zlecenie Zamawiajgcego (kaidej Wspolnoty

odrebnie):
1. wydawanie opinii kominiarskich
2. udroznienie przewodu kominowego za pomoca bolca lub przebijaka bez wykucia otworéw pomocniczych;

3. odgruzowanie i udroznienie przewodéw kominowych lub usuwanie gniazd ptakéw z wykuciem otworéw
pomocniczych,

4. badanie —pomiar obecnosci tlenku wegla w lokalu

5. wypalanie przewodu kominowego z zalegajgcego kreozotu (smoty)

6. sprawdzenie przewodu za pomocg kamery inspekcyjnej na podczerwien wraz z zapisem na ptycie CD-R - za
jeden przewdd kominowy bez wzgledu na ilos¢ kondygnacji i wymiary przewodu

7. Odsmotowanie przewodu kominowego

sporzgdzenie dokumentacji wraz z pomiarami i dokumentacjg fotograficzng (przy nagtej interwenc;ji)

®

9. ustalenie przyczyny wadliwego dziatania urzadzeri grzewczych odprowadzajgcych spaliny z wydaniem
ekspertyzy zawierajgcej wskazania rozwigzan technicznych

10. ustalenia przyczyny wadliwego dziatania wentylacji w lokalach , a w tym braku prawidtowej cyrkulacji powietrza
wraz z wydaniem ekspertyzy zawierajgcej wskazania rozwigzan technicznych

11. przeprowadzenia inwentaryzacji urzadzeri grzewczo-kominowych, w budynkach tacznie ze sporzadzeniem
niezbednych szkicdw i rysunkdw oraz opisem stanu technicznego

12. przeprowadzenie préby szczelnosci przewodu kominowego z pomiarem obecnosci tlenku wegla w lokalu
13. przyjazd na interwencje

II. Czesciami sktadowymi niniejszej umowy sg nastepujace dokumenty:
1. Oferta Wykonawcy wraz z wyceng ustug okreslonych w ust. | pkt. 1 i 2 niniejszego paragrafu, dla kazdej
Wspdlnoty Mieszkaniowe]j odrebnie.
2. Zakres ustug kominiarskich do wykonania w ramach niniejszej umowy okreéla zatacznik nr 2 do umowy.
3. ubezpieczenie w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem zamoéwienia na wartoéé nie
mniejszg niz 50 000,00 PLN (Wykonawca obowigzany jest przedtozy¢ Zamawiajgcemu kopie aktualnej
polisy kazdorazowo w przypadku wygasniecia ubezpieczenia)

1


http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20180001202

4. harmonogram przeglagdéw przewodéw kominowych
5. Wszystkie zatgczniki wymienione w niniejszym ustepie stanowig integralng czes¢ umowy
§2.
TERMIN
1. Umowe niniejszg zawiera sie na czas okreslony od dnia podpisania umowy z waznoécia od 01.04.2020r. do dnia
31.03.2021r.
2. Harmonogram realizacji :

®* Wykonawca przeglad stanu technicznego przewoddéw kominowych wykonuje zgodnie z zatgczonym
harmonogramem stanowigcym zat. 5 do umowy

*  HARMONOGRAM na czyszczenie przewoddw kominowych opracuje Wykonawca i przedtozy do akceptacji
Zamawiajgcemu w ciggu 14 dni po zawarciu umowy . Stanowi¢ on bedzie zat. nr 6 do umowy.
3. Kazda zestron moze rozwigza¢é umowe z jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego

§3.
PRZEDSTAWICIELE STRON

1. Kierownictwo robét reprezentujace Wykonawce:

IMie i NAzZWISKO :  errrrrrrerre e e e e e eeeeennannnees

Adresinrtelefonu: e
2. Przedstawiciel Zamawiajacego:

Imiginazwisko : e

Adresinrtelefonu: e
3.Upowazniony jest do wydawania Wykonawcy polecen zwigzanych z jakoscig i iloscig robdt, ktdre sg niezbedne do

prawidtowego wykonania przedmiotu umowy.
§4.
ODPOWIEDZIALNOSC
1. Wykonawca bierze odpowiedzialnos$¢ za szkody oraz nastepstwa nieszczesliwych wypadkéw powstatych w zwigzku z
prowadzonymi robotami, do wysokosci faktycznie poniesionych kosztéw przez Zamawiajgcego (kazdg wspdlnote
mieszkaniowa odrebnie) z tych tytutéw oraz ponosi odpowiedzialnos$¢ za wszelkie szkody spowodowane wadliwym
wykonaniem prac objetych umowa.
2. Szkody powstate przy wykonywaniu niniejszej umowy, Wykonawca zobowigzany jest bezzwtocznie usung¢ na koszt
wiasny.
3. Wszystkie prace zostang wstrzymane przez Zamawiajgcego (dang Wspdlnote Mieszkaniowg) w przypadku
stwierdzenia, ze sg one wykonywane niezgodnie z warunkami i przepisami BHP i p.poz.
§5.
OBOWIAZKI STRON

1. Do obowigzkéw osob wyszczegélnionych w & 3 w pkt 2 nalezy :
Potwierdzanie przez Zarzadce Rejonu wykonanych przez Wykonawce czynnosci na rzecz kazdej Wspdinoty
Mieszkaniowej odrebnie, o ktérych mowa w pkt 1 - 6 zatgcznika nr 2 do umowy oraz wykonanych przez Wykonawce
czynnosci na rzecz kazdej Wspdlnoty Mieszkaniowej odrebnie, o ktérych mowa w pkt 7-12  zatgcznika nr 2 do umowy
(na zataczniku nr 3 i 4 do umowy).
2. Do Przedstawicieli Zamawiajgcego nalezy:

1. Wskazanie osdb upowaznionych do wspétpracy i kontaktéw z Wykonawca,

2. Pomoc w dostepie do lokalu w celu ustalenia przyczyny wadliwego dziatania urzadzenia lub usuniecia przyczyny
wystepujacych nieprawidtowosci badz awarii poprzez ustalenie dnia i godziny udostepnienia lokalu,

3. Zgtaszanie Wykonawcy doraznie powstatych niesprawnosci lub awarii w urzadzeniach i przewodach w celu
ich usuniecia,

4. Powiadomienie Wykonawcy o przystgpieniu do naprawy dachu i komindw w celu sprawdzenia ich droznosci
przed rozpoczeciem prac.

5. Dokonanie odbioru przedmiotu umowy w terminie do 7 dni,

6. Biezgce przekazywanie Wykonawcy imiennych wykazéw cztonkéw Zarzagdéw wspdlnot mieszkaniowych badz
innych adresow osdb, ktdore potwierdzg wykonanie prac,

7. Dokonanie zaptaty wynagrodzenia za wykonane ustugi na podstawie wystawionej faktury zgodnie
z postanowieniami § 7 umowy.

3. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:

1. Powiadamianie mieszkancéw budynku (kazdej wspdlnoty mieszkaniowej odrebnie) oraz oséb
wyszczegdllnionych w § 3 pkt. 2 o przystgpieniu do wykonywania ustug kominiarskich na 7 dni przed
przystapieniem do ich wykonania.

2. Wykonawca zobowigzany jest do wywieszania na tablicy ogtoszen usytuowanej na klatce schodowej w
budynku kazdej ze wspdlnot mieszkaniowych lub na drzwiach wejsciowych do budynku kazdej ze wspdlnot
mieszkaniowych ogtoszenia o :



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

1. terminie i zakresie wykonywanych ustug

2. obowigzku udostepnienia pomieszczen w ktdrych znajdujg sie drzwiczki wyczystne, rewizyjne, wejscia na
dach itp.

3. koniecznosci zabezpieczenia kratek wentylacyjnych na czas wykonywania ustugi, wszystkich przedmiotéw
mogacych ulec uszkodzeniu, zniszczeniu, uszczelnieniu potgczen z kominem i urzadzen grzewczych

Zabezpieczenie obszaru, na ktdrym wykonywane sg ustugi kominiarskie z zachowaniem najwyzszej starannosci

i uwzglednieniem specyfiki obiektu oraz jego przeznaczenia.

Terminowe wykonywanie ustug.

Wykonywanie ustug zgodnie z wymaganiami Przedstawicieli Zamawiajacego, zasadami wiedzy technicznej,

polskimi normami i obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zapewnienie przestrzegania przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy.

Zapewnienie wszelkich urzgdzen niezbednych do wykonania niniejszej umowy.

Informowanie oséb wyszczegdlnionych w § 3 pkt. 2 na biezgco o problemach i okolicznosciach, ktére mogg

wptynac na jakos¢ ustug lub opdznienie terminu wykonania ustug.

Sprawdzenie prawidtowosci usuniecia usterek i sporzagdzenia protokotu o ktérym mowa w punkcie 10 zatgcznika

nr 2 do umowy, najpdzniej w terminie 3 dni od daty wyznaczonej na usuniecie usterek.

Sporzadzenie wymaganych umowa dokumentdéw, okreslonych w pkt . 7-12 zatacznika nr 2 do umowy.

Sporzadzenie, najpdzniej w terminie 14 dni od daty podpisania umowy, szczegétowego harmonogramu wykony-

wania ustug kominiarskich (czyszczen) na poszczegdlnych budynkach wspdlnot mieszkaniowych, ktéry zostanie

dotgczony do niniejszej umowy jako zatgcznik nr 6.

Wykonawca jest zobowigzany jeden raz w kwartale przekazywa¢ w formie pisemnej przedstawicielowi

zamawiajgcego, wyszczegdlnionemu w § 3 pkt.2 wykaz stwierdzonych uszkodzen przewodéw kominowych lub

innych uwag nasuwajgcych sie w zwigzku z wykonywanymi czynno$ciami. Informacje o sytuacjach zagrazajacych

zyciu i zdrowiu nalezy przekazywac¢ natychmiast.

Wykonawca jest zobowigzany do prowadzenia Ksigzki Kontroli kominéw dla kazdej wspdlnoty mieszkaniowej

odrebnie, odnotowujgc wszelkie czynnosci zwigzane z czyszczeniem komindw i stwierdzeniem uszkodzenia

przewoddéw kominowych lub inne uwagi nasuwajace sie w zwigzku z wykonywanymi czynnosciami. Podpis

przedstawiciela Zamawiajgcego stwierdzajgcego wykonanie ustug musi by¢ czytelny.

Wykonawca zobowigzany jest do przekazywania protokotéw z przeglagdu stanu technicznego sprawnosci
przewoddéw dymowych, spalinowych i wentylacyjnych zgodnie z harmonogramem. Z przeprowadzonego
przegladu sporzadzi¢ protokdt wg zatacznika nr 3 i 4 i zakresu jak w zatgczniku nr 2 stanowigcego integralng
czes¢ umowy oraz dotgczy¢ kopie homologacji anemometru ktérym dokonano kontroli ciggdw wentylacyjnych.
Wykonaweca zobowigzany jest dostarczy¢ kopie wszystkich wydanych opinii i odbioréw, ktérych ptatnikiem jest
lokator lub uzytkownik zasobow Zamawiajgcego objetych niniejszg umowa.

Niezwtoczne osobiste stawienie sie. w czasie do 1godziny, na kazde wezwanie Przedstawiciela Zamawiajgcego
lub innego uprawnionego podmiotu np. Strazy Pozarnej, Policji, Strazy Miejskiej lub Powiatowego Centrum
Zarzadzania Kryzysowego w sytuacji zdarzen losowych majacych zwigzek z realizacjg umowy, w szczegdlnosci
dotyczacych pozaru, zadymienia, zapalenia sie sadzy w kominie, zatrucia, zaczadzenia lub interwencji Strazy
Pozarnej, a w przypadku niestawienia sie Wykonawcy lub jego upowaznionego przedstawiciela Zamawiajacy
ma prawo wezwacd innego mistrza kominiarskiego na koszt i ryzyko Wykonawcy oraz naliczenia kar umownych
0, ktédrych mowaw § 9,

Informowanie kierownika lub przedstawiciela Zamawiajgcego o wszelkich okolicznosciach, ktére moga wptyngé
na jako$¢ ustug lub opdznienie terminu ich wykonania, a takze o planowanych wyjazdach, urlopach lub innych
przyczynach nieobecnosci Wykonawcy wraz ze wskazaniem osoby (mistrza kominiarskiego) ktéra bedzie
odpowiedzialna za realizacje umowy w szczegdlnosci w zakresie okreslonym w pkt. 16,

Ustanowienie zastepstwa w osobie innego upowaznionego mistrza kominiarskiego w przypadku wyjazdu
Wykonawcy na okres dtuzszy niz 3 dni i powiadomienie o tym na pismie kierownika administracji lub zarzadcy,
przy czym zastepca winien posiadac przy sobie pisemne upowaznienie wydane przez Zamawiajgcego i posiadaé
osobiscie (lub jego pracownicy) imienny identyfikator w trakcie wykonywania ustug,

§6.
WARTOSC ZAMOWIENIA

1. Wynagrodzenie ,Wykonawcy” za wykonanie ustug okreslonych w § 1 pkt. 1 (czyszczenie przewodéw kominowych)
okreslone zostato w zatgczniku 1C do oferty, ktdra stanowi integralng cze$¢ umowy, dla kazdej wspdlnoty mieszkaniowe;j
odrebnie. Ostateczne wynagrodzenie wykonawcy za wykonanie ustug okreslonych w § 1 pkt. 1, rozliczone zostanie
ryczattowo-ilosciowo, na podstawie rzeczywiscie wykonanych prac, dla kazdej wspdlnoty mieszkaniowej odrebnie
zgodnie z nw ofertowymi stawkami jednostkowymi:

1.

Jednorazowe czyszczenie przewodu dymowego:

[N =] £ (o F SRR PLN / szt.



2. Wynagrodzenie ,Wykonawcy” za wykonanie ustug okre$lonych w § 1 pkt. 2 (okresowa kontrola stanu technicznego
przewodow) okreslone zostato w zataczniku 1D do oferty, ktéra stanowi integralng czes¢ umowy, dla kazdej
wspolnoty mieszkaniowej odrebnie. Ostateczne wynagrodzenie wykonawcy za wykonanie ustug okreslonych w § 1
pkt. 2, rozliczone zostanie ryczattowo-ilosciowo, na podstawie rzeczywiscie wykonanych prac, dla kazdej

Brutto: ..ooveeeeceeceieece et PLN / szt.

Jednorazowe czyszczenie przewodu spalinowego:

1= 1 o L PLN / szt.
o % VAT
Brutto: ..oooeeeeeeeveeeeeeecee e PLN / szt.

Jednorazowe czyszczenie przewodu wentylacyjnego:

1V 1=] 1 o PLN / szt.
oo % VAT
Brutto: oveeeveecececeee e eseeseeenes PLN / szt.

wspolnoty mieszkaniowej odrebnie zgodnie z nw ofertowymi stawkami jednostkowymi:

2

3 Strony ustalajg ryczattowe ceny jednostkowe za wykonanie poszczegdlnych ustug kominiarskich okreslonych w § 1
ust.3 wykonywanych zalecen jednorazowych - wg potrzeb na rzecz Zamawiajacego (kazdej wspdlnoty mieszkaniowej

odrebnie) :

1. wydawanie opinii kominiarskich — za szt

2. udroznienie przewodu kominowego za pomoca bolca
lub przebijaka bez wykucia otworéw pomocniczych
- za 1szt/przewodu

3. odgruzowanie i udroznienie przewodéw kominowych
lub usuwanie gniazd ptakéw z wykuciem
otwordéw pomocniczych — za 1szt przewodu

4. badanie — pomiar obecnosci tlenku
wegla w lokalu — za lokal

5. wypalanie przewodu kominowego z
zalegajacego kreozotu (smoty)

6. sprawdzenie przewodu za pomoca kamery
inspekcyjnej -na podczerwien wraz z zapisem
na ptycie CD-R - za jeden przewdd kominowy
bez wzgledu nailos¢ kondygnacjii
wymiaru przewodu - za 1szt przewodu

7. Odsmotowanie przewodu kominowego

8. sporzadzenie dokumentacji wraz

Przeglad lokalu:

NEttO: oot PLN / 1 lokal
+......% VAT
Brutto: ..ooeeeeeeeveeeeeeecee e PLN / 1 lokal

Przeglad czesci wspdlne;j:
NEttO: oot PLN / 1szt.

z pomiarami i dokumentacja fotograficzng

%

%

%

%

%



rzy nagtej interwencji) (ekspertyza) —za budynek . zt + VAT ... %
(przy nagtej ji) (ekspertyza) y

9. ustalenie przyczyny wadliwego dziatania urzadzer grzewczych
odprowadzajgcych spaliny z wydaniem ekspertyzy zawierajacej
wskazania rozwigzan technicznych —zallokal zt + VAT ......... %

10. ustalenia przyczyny wadliwego dziatania wentylacji w lokalach,
a w tym braku prawidtowej cyrkulacji powietrza wraz z
wydaniem ekspertyzy zawierajgcej wskazania rozwigzan
technicznych-zallokal zt + VAT ......... %

11. przeprowadzenia inwentaryzacji urzadzeri grzewczo-kominowych,
w budynkach tgcznie ze sporzadzeniem
niezbednych szkicdw i rysunkéw oraz opisem stanu
technicznego —za1budynek L zt + VAT ......... %

12. przeprowadzenie préby szczelnosci przewodu kominowego
z pomiarem obecnosci tlenku wegla w lokalu —za lokal ...l zt + VAT ......... %

13. Koszt przyjazdu na interwencje (bez kosztu robienia protokotu)  ...ccoeveeeee. zt + VAT ......... %

llos¢ poszczegdlnych ustug jak i wartos¢ moze ulec zmianie.
W/w ceny jednostkowe majg charakter ryczattowy i nie bedg podlegaty rewaloryzacji lub negocjacji w okresie trwania
niniejszej umowy, jednak Zamawiajgcy w trakcie trwania niniejszej umowy dopuszcza prawo zmiany wysokosci stawek
jednostkowych brutto w przypadku zmiany stawki VAT przez kompetentne organy panstwowe.
§7.
WYNAGRODZENIE

1. Zamawiajacy (dana wspdlnota mieszkaniowa) ptaci Wykonawcy za faktycznie wykonane ustugi wymienione
w §1 na podstawie faktur wystawionych przez Wykonawce na Zamawiajgcego tj. na dang Wspdlnote
Mieszkaniowa

2. Podstawa do wystawienia faktury za czyszczenie przewoddw sg wpisy dokonywane przez Wykonawce w
ksigzkach kontroli kominiarskiej potwierdzone przez osobe upowazniong.

3. W przypadku stwierdzenia dokonania przez Wykonawce wpisu o wykonaniu czyszczenia przewodéw bez
faktycznego wykonania czyszczenia, Zamawiajgcy (dana wspdlnota mieszkaniowa) obcigzy Wykonawce karg
umowna w wysokosci 200% naleznosci jaka przypadataby Wykonawcy za faktyczne wykonanie czyszczenia
przewoddéw w budynku danej wspdlnoty mieszkaniowej, zgodnie z zatgcznikiem 1C do oferty, potracajac te
kwote z faktury Wykonawcy niezaleznie od potracania naliczonej naleznosci za niewykonane czynnosci.

4. Podstawag do wystawienia faktury za przeglady przewoddéw s3 dostarczone przez Wykonawce podpisane
zatgczniki Nr 31 4 do umowy.

5. Zaptata wynagrodzenia Wykonawcy nastgpi z konta Zamawiajgcego (danej wspdlnoty mieszkaniowej), w
terminie do 30 dni od dnia doreczenia faktury wystawionej na dang wspdlnote mieszkaniowa z kompletem
dokumentdéw rozliczeniowych, zaakceptowanych przez przedstawiciela Zamawiajacego do siedziby Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.0.. Za date ptatnosci strony przyjmujg dzien obcigzenia rachunku
bankowego Zamawiajgcego (danej wspdlnoty mieszkaniowej)

6. Ptatnos¢ dokonywana bedzie w formie przelewu na rachunek Wykonawcy

§8.
ODPOWIEDZIALNOSC WYKONAWCY ZA SZKODY
1. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ prawng i materialng wobec Zamawiajgcego (kazdej wspdinoty
mieszkaniowej odrebnie) i oséb trzecich za wszelkie szkody wynikajgce z nienalezytego wykonania umowy, zaniechania
realizacji umowy, niedbalstwa lub dziatania niezgodnego z umowa bgdZ obowigzujgcymi przepisami i normami.
2. Jezeli w czasie wykonywania przedmiotu zamdwienia powstang szkody na skutek dziatarn Wykonawcy, a Wykonawca
ich nie naprawi w wyznaczonym przez Zamawiajgcego (dang wspdlnote mieszkaniowg) terminie, Zamawiajgcy (dana
wspolnota mieszkaniowa) ma prawo skorzysta¢ z prawa zatrzymania wyptaty wynagrodzenia za te ustugi do czasu
naprawienia szkody.
§9.
KARY UMOWNE
1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu (danej wspdlnocie mieszkaniowej) kary umowne z tytutu:
* nieuzasadnionego przekroczenia termindw okreslonych w harmonogramach stanowigcych zataczniki do
umowy, wykonania ustug okreslonych w zataczniku nr 2 do umowy, wysokosci 10 zt za kazdy dzien
przekroczenia tych termindw,



® nieuzasadnionego nie usuniecia sadzy lub innych zanieczyszczen z wyczystek przewoddw kominowych po
kazdym okresowym czyszczeniu przewodéw kominowych, wynikajgcym z ustalonego harmonogramu prac w
wysokosci 100% wynagrodzenia okreslonego w § 6 ust 1, odpowiednio pkt. 1-3 za kazdy stwierdzony
przypadek (za kazdy nie oczyszczony przewdd)

e 7 tytutu nie stawienia sie Wykonawcy lub nie zapewnienia zastepstwa innego kominiarza na kazde wezwanie
Zamawiajacego (danej wspdlnoty mieszkaniowej, bez wzgledu na pore dnia i nocy przez 7 dni w tygodniu)
dotyczace zdarzen losowych majacych zwigzek z pozarem, zadymieniem, zatruciem spalinami, zaczadzeniem
lub interwencja Strazy Pozarnej w wysokosci 500,00zt za kazdy stwierdzony przypadek,

e  za odstapienie od umowy przez Zamawiajacego (dang wspdlnote mieszkaniowa) z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy w wysokosci 20.000,00zt (dwadziescia tysiecy ztotych).

2.Zamawiajacy (dana wspdlnota mieszkaniowa) moze zleci¢ wykonanie ustug innemu przedsiebiorcy, na koszt i ryzyko
Wykonawcy w przypadku ich nie wykonania w terminie dodatkowym wyznaczonym przez Zamawiajgcego (dang
wspolnote mieszkaniowg) w formie pisemne;.

3. Kary umowne, o ktorych mowa w ust. 1 oraz potrgcenie naleznosci, o ktérej mowa w ust. 2 podlegajg potrgceniu
z wynagrodzenia Wykonawcy.
§ 10.
UBEZPIECZENIE
1. Celem wytaczenia odpowiedzialnosci materialnej Zamawiajgcego z tytutu szkdd powstatych w trakcie realizacji umowy
Wykonawca zobowigzany jest do posiadania optaconej polisy od odpowiedzialnosci cywilnej na kwote nie mniejszg niz
50 000zt (stownie zt: piecdziesiat tysiecy ztotych). Polisg Stanowi¢ bedzie integralng czes¢ umowy jako Zatgcznik nr 6
2. W przypadku Polisy ubezpieczeniowej, ktérej waznos¢ konczy sie przed koricem terminu obowigzywania niniejszej
umowy. Wykonawca zobowigzuje sie do przedtuzenia ubezpieczenia lub zawarcia nowego ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci Cywilnej na kwote nie mniejszg niz okreslono w ust. 2 z zachowaniem ciagtosci ubezpieczenia,
Wykonawca zobowigzan)'jest do przedtozenia Zamawiajgcemu, oryginatu nowej lub przedtuzonej Polisy OC celem jej
skopiowania i potwierdzenia zgodnosci z oryginatem przed uptywem waznosci poprzedniego dokumentu ubezpieczenia
§11.
ROZWIAZANIE | ZMIANY UMOWY
1. Zamawiajgcy (kazda Wspdlnota z osobna) zastrzega sobie prawo do rozwigzania umowy bez zachowania

terminu wypowiedzenia w razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy

nie lezy w jego interesie, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy. Odstgpienie od umowy

w tym przypadku moze nastgpi¢ w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach.

2. Oswiadczenie o rozwigzaniu umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i musi

zawierad uzasadnienie.
Wykonawca moze zgdac jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania czesci umowy.
Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem 1 miesiecznego okresu wypowiedzenia.

P w

5. Strony postanawiajg, 7e rozwigzanie umowy przez jednego z zamawiajacych (konkretng wspdinote
mieszkaniowa) lub tez jej wypowiedzenie przez jednego z zamawiajgcych (konkretng wspdlnote mieszkaniows)
bedzie odnosic skutek wytgcznie wzgledem konkretnej wspdlnoty mieszkaniowej i pozostanie bez wptywu na
waznosc¢ i skutecznos¢ umowy w odniesieniu do pozostatych wspdlnot mieszkaniowych. To samo dotyczy
oswiadczenia wykonawcy o wypowiedzeniu umowy wzgledem konkretnej wspdlnoty mieszkaniowe;j.

6. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnego aneksu do umowy, pod rygorem niewaznosci.

§12

1. Strony zgodnie postanawiajg, ze zobowigzanie zamawiajgcego nie ma charakteru solidarnego, a kazda ze
wspolnot mieszkaniowych, bedacych zamawiajgcym odpowiada wytacznie za wtasne dziatania i zaniechania.

1. Uchybienia w realizacji umowy przez jedng ze wspdlnot mieszkaniowych sg bez znaczenia dla pozostatych
wspolnot mieszkaniowych.

2. Uprawnienia zamawiajgcego nie majg charakteru solidarnego, a Wykonawca ma obowigzek spetni¢ swe
zobowigzanie zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszej umowie.

§13

POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Wszystkie zatgczniki do umowy stanowig jej integralng czesc.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa stosuje sie przepisy prawa budowlanego i kodeksu Cywilnego
3. Wszelkie spory wynikte na tle stosowania umowy, rozstrzygac bedzie wtasciwy sad dla siedziby Zamawiajgcego.
4. Umowe niniejszg sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej ze stron.
Zataczniki:
1. Spis budynkdw wraz z charakterystyka ilosciowg przewoddw kominowych i lokali (zat. 1C1:1C12, zat. 1D1:D12)
2. Zakres ustug kominiarskich — zat. 2
3. Wzér protokotu z okresowej kontroli kanatéw kominowych (wentylacyjnych, spalinowych, dymowych) — zat. 3
4. Wz6r potwierdzenia dokonania kontroli w lokalach mieszkalnych — zat 4
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5. Harmonogram przegladu przewoddéw kominowych —zat 5

6. Polisa ubezpieczeniowa — zat. 6

7. Harmonogram wykonywania czyszczen przewoddéw kominowych

Zamawiajacy: Wykonawca:



Zatacznik nr 2 - do umowy
ZAKRES UStUG KOMINIARSKICH

Zakres czynnosci ustug okresowego czyszczenia oraz utrzymania droznosci kanatéow
1.Czyszczenie i udroznienie kanatéw wentylacyjnych —1 raz w roku

2.Czyszczenie i udroznienie kanatéw spalinowych  —2 razy w roku

3.Czyszczenie i udroznienie kanatéw dymowych z wybraniem i usunieciem sadzy poza teren obiektu
—4 razy w roku

4. Ustugi okresowego czyszczenia kanatow i przewoddéw dymowych, spalinowych i wentylacyjnych wymagaja
zapewnienia droznosci, szczelnosSci i ciggu kanatéw. kazdorazowo czyszczenie konczy sie wybraniem z kanatow
i wywiezieniem odpaddéw we wtasnym zakresie.

5.Ustugi  kominiarskie powinny by¢ wykonane zgodnie z przepisami technicznymi, przeciwpozarowymi rzemiostem
kominiarskim, przepisami BHP oraz w sposéb nie powodujacy powstania jakichkolwiek szkéd w mieniu wspdlnoty
mieszkaniowej i mieniu indywidualnym posiadacza lokalu.

6. Wszelkie nieprawidtowosci stwierdzone w trakcie czyszczenia przewodéw kominowych Wykonawca zgtasza w formie
pisemnej przedstawicielowi Zamawiajgcego. W przypadkach, gdy mogg one stanowi¢ zagrozenie utraty zdrowia lub
zycia ludzi Wykonawca jest zobowigzany:

a) zawiadomié niezwtocznie o takim zagrozeniu Zamawiajacego,

b) powiadomi¢ mieszkancow budynku o istniejgcym zagrozeniu z zaleceniem wstrzymania sie od korzy- stania
z urzadzen stanowiacych zrédto zagrozenia do czasu jego usuniecia,

c) usungé we wtasnym zakresie przyczyne zagrozenia, informujgc o tym Zamawiajgcego,

d) uzgodnic¢ niezwtocznie z Zamawiajgcym sposdb usuniecia przyczyny zagrozenia - o ile jego usuniecie wymaga
podjecia czynnosci nie przewidzianych niniejszg umowa.

Przeglad stanu technicznego kanatow wentylacyjnych, spalinowych i dymowych

7.Przeprowadzenie okresowej kontroli przewodéw wentylacyjnych, spalinowych dymowych wytgcznie przez osoby
legitymujace sie dyplomem mistrza kominiarskiego,, wedtug wzoru bedacego zatgcznikiem nr 3i4 doumowy —1razw
roku (wg harmonogramu) obejmujgce:

7.1. sprawdzenie droznosci przewodéw kominowych
7.2. stan techniczny gtowic i nasad kominowych
7.3. sity ciggu kominowego
7.4. czy nie wystepujg uszkodzenia
a) przewodow kominowych
b) kanatéw czopuchéw, rur i tgcznikéw,
c) wytazow, drzwiczek kominowych, rewizyjnych, wyciorowych, taw i drabin kominiarskich,
d) oraz innych elementéw kominowych (opisac jakich)
7.5. czy odbywa sie okresowe czyszczenie przewodow kominowych
7.6. czy istnieje dogodny dostep do przewoddéw kominowych, kanatéw, czopuchdw, rur, nasad i tworéw do wybierania
zanieczyszczen,
7.7. czy dokonano samowolnych zmian w podtgczeniach kominowych dymowych, spalinowych i wentylacyjnych
7.8. czy sg pobielone kominy na strychu,
7.9. czy sg sktadowane materiaty tatwopalne na strychach przez ktére przechodzg przewody kominowe.
7.10 czy nie wystepujg inne nieprawidtowosci mogace spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia w
nieruchomosci w tym skontrolowanie cyrkulacji powietrza w lokalu, sposobu i typu zamontowanych kratek
wentylacyjnych nawiewnych i wywiewnych w pomieszczeniach bez otworéw okiennych, w kuchniach i tazienkach,

8. Zebranie potwierdzen wykonania ustug kominiarskich na zatgcznikach nr 3 i 4 do umowy.

9. Sporzadzenie, w przypadku stwierdzenia usterek, protokotu okreslajgcego zakres usterek, zalecenia oraz wyznaczenie
terminu na ich usuniecie. Jesli usuniecie stwierdzonych usterek lezy po stronie lokatora, protokét musi zostaé podpisany
przez ww. i przedstawiciela ZGM w rejonie. Jesli usuniecie stwierdzonych usterek lezy po stronie zamawiajgcego,
protokét musi by¢ podpisany przez przedstawiciela ZGM w rejonie.

10. Sprawdzenie prawidtowosci usuniecia usterek i ponowne wydanie opinii dopuszczajgcej kominy (wentylacyjne,
spalinowe, dymowe) do eksploatacji, w postaci , Protokotu z okresowej kontroli kanatéw kominowych (wentylacyjnych,



spalinowych, dymowych)”,wedtug wzoru bedgcego zatgcznikiem nr 3 do umowy.

11. Oznaczenia podtgczen powinny by¢ czytelne dla Zamawiajacego .

12.Whtasciciel, zarzadca i najemca powinien by¢ niezwtocznie poinformowany na pismie o wystepujacych zagrozeniach,
nieprawidtowosciach dot. urzadzen grzewczo kominowych w tym rowniez o braku dostepu do pomieszczen
przynaleznych i lokali, w ktdrych znajduja sie drzwiczki wyczystne i rewizyjne, wtazy dachowe itp.

UWAGA!!

Wykonawca ma obowigzek zapoznania sie z protokotami z poprzednich kontroli a takze zgtoszeniami uzytkownikow
lokali dot. usterek, wad, uszkodzen i zniszczenn przewodéw kominowych, urzadzen grzewczych a takie wentylacji
nawiewno-wywiewnych.

Zakres czynnosci ustug kominiarskich zostat opracowany w oparciu o nizej wymienione przepisy prawne:

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 1202)
2. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 .
w sprawie warunkdéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz. U. 21999 . nr 74 poz. 836 ze zmianami)
3. Ustawa z dnia 24.08.1991 o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 620
4. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 1025)
5. Ustawa z dnia 20 maja 1971 r. Kodeks Wykroczen (tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 618)
6. Obowigzujace Polskie Normy
Zamawiajacy: Wykonawca:



Zatacznik nr 3 do umowy
PROTOKOL

piecze¢ Zaktadu Kominiarskiego

okresowa kontrola przewodéw kominowych — dymowych, grawitacyjnych przewoddéw spalinowych
i wentylacyjnych

Kontrola polegajgca na sprawdzeniu stanu technicznej sprawnosci przewoddéw kominowych w budynku bedgacym
wtasnoscig

POTOZONYM W ettt PIZY Ul et Nr.........
zostata przeprowadzona przez uprawnionego mistrza KominiarskKi€gO .........covveereiriiiiniieniieeceeeeee e e

w oparciu o art.62 Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r.(Dz. U. 2013r. poz.1409 —tekst jednolity z
pozniejszymi zmianami)oraz stosownie do wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych ,przepisow
szczegbtowych i obowigzujgce normy techniczne .

Kontrolg objeto przewody kominowe- dymowe, grawitacyjne przewody spalinowe oraz wentylacyjne facznie z
elementami

budowlanymi (urzgdzeniami pomocniczymi) majgcymi bezposredni zwigzek z prawidtowym i bezpiecznym ich
funkcjonowaniem.

UWAGA ; w zakres okresowej kontroli przewodéw kominowych nie wchodzi inwentaryzacja tych przewodow.
W wyniku kontroli stwierdzono :

L.p. Przedmiot kontroli technicznej ocena ocena uwagi ,uzupetnienia
1 2 3 4 5
1 |Droznos¢ przewodow kominowych drozne niedrozne
2 |Ciag kominowy (podci$nienie) przy doptywie prawidtowy Nieprawidtowy
powietrza brak

z zewnatrz do pomieszczen

3 | Dostep do czyszczenia i kontroli przewoddéw dobry Utrudniony
kominowych brak

4 |Ogoblny stan techniczny (przydatnos¢
uszkodzenia)

dobry wadliwy
1. przewoddw kominowych na catej ich dtugosci dobry wadliwy
2..kanatéw, czopuchdw, rur, tgcznikow dobry wadliwy
3. nasad kominowych dobry wadliwy
4. drzwiczek wyczystnych i rewizyjnych
5 | Czy pomieszczenia , w ktorych zainstalowane sg
urzadzenia grzewcze (na opat staty, ciekty lub tak nie

gazowy )
posiadaja zainstalowane urzgdzenia wentylacyjne
nawiewno- wywiewne

urzadzenia pomocnicze ( wiazy, drabiny, fawy kominiarskie, brak zabezpieczenia przewodoéw spalinowych przed
destrukcyjnym oddziatywaniem spalin ) , wymienic jakie wystepuijg :

6 | Czy wystepujg inne stwierdzone w trakcie kontroli i nieprawidtowosci i usterki moggce stanowic zagrozenie np.: materiaty
tatwopalne przy kominach , niepobielone kominy w obrebie strychu ,nieprawidtowe podtaczenia, brak lub uszkodzone

Blizszy opis wystepujacych nieprawidtowosci lub zastrzezen — na odwrocie protokotu.

WHhasciciel ( Zarzadca) obiektu budowlanego przyjat do wiadomosci, ze zgodnie z art.70 Ustawy Prawo Budowlane
wyzej

wymienione nieprawidtowosci , uszkodzenia, braki , podlegaja obowigzkowemu usunieciu (naprawie) w trakcie lub
bezposrednio po przeprowadzonej kontroli stanu technicznej przydatnosci obiektu budowlanego lub jego czesci.
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Protokot sporzadzono i podpisano W dNiU .....eceeeeecicceccsinsneeeeneeseiinissessssssssnnsneneesessessssssnas
Termin nastepnej KONtroli ........cccvvvveeeeeieiiiiiiiiiiiiniiiiiirr nrsrrsssssssssssssssssssannes
Protokét otrzymuja :

1. Wiasciciel , Zarzadca obiektu budowlanego

2. A/A
3. Wiasciwy organ Panistwowego Nadzoru Budowlanego (w przypadku wystepowania zagrozen)

piecze¢ i podpis wiasciciela — zarzadcy pieczed i podpis przeprowadzajgcego kontrole

UWAGA; niepotrzebne skresli¢
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Zatacznik nr 4 do umowy
PROTOKOL

z okresowej kontroli przewodéw kominowych — dymowych, spalinowych i wentylacyjnych oraz
podtaczen w lokalu bedgcym wiasnoscia (w uzytkowaniu):

Po zapoznaniu sie z dokumentacjg techniczng dla przedmiotowego mieszkania oraz protokotem z poprzedniej kontroli
stwierdzono co nastepuje:

kociot C.0O-etaz na opat staty posiada wentylacje wywiewng grawitacyjng tak o nie O
kociot C.O-etaz na opat staty posiada wentylacje wywiewng mechanicz. tak o nie O
kociot C.O-etaz na opat staty posiada wentylacje nawiewng tak o nie o
kociot C.O- GAZ posiada wentylacje wywiewng grawitacyjng tak o nie O
kociot C.O- GAZ posiada wentylacje wywiewng mechaniczng tak o nie O
kociot C.O- GAZ posiada wentylacje nawiewng tak o nie O
gazowy podgrz.wody posiada wentylacje wywiewng grawitacyjng tak o nie O
gazowy podgrz.wody posiada wentylacje wywiewng mechaniczng tak o nie O
gazowy podgrz.wody posiada wentylacje nawiewna tak o nie O
Lokal posiada piece kaflowe lub stalowe statopalne tak o nie O
Lokal posiada kominek — z paleniskiem otwartym tak o nie O
Lokal posiada kominek —zamkniety wktad kominkowy tak o nie O
nalezy wykonaé dopowietrzenie lokalu montujac nawietrzaki okienne tak o nie O
nalezy wykonaé wentylacje wywiewng tak o nie O
nalezy wykonaé wentylacje nawiewng tak o nie O
urzadzenia grzewcze dopuszcza sie do dalszej eksploatacji tak 0 nie O
instalacje nawiewno-wywiewng dopuszcza sie do dalszej eksploatacji tak o nie O

nalezy zaprzesta¢ eksploatacji urzgdzen ogrzewczych do dnia wykonania nastepujacych
=T =1 o

..................................................................................................................................................

Stosowanie wentylacji mechanicznej przy atmosferycznych kottach gazowych, gazowych podgrzewaczach wody,
kottach C.O-etaz na opat staty , trzonach kuchennych na opat staty , jest niezgodne z przepisami PB i P.Poz.

Wiasciciel ( Zarzadca) obiektu budowlanego przyjat do wiadomosci, ze zgodnie z art.70 Ustawy Prawo
Budowlane wyzej wymienione nieprawidtowosci, uszkodzenia, braki, podlegajag obowigzkowemu usunieciu (naprawie)
w trakcie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli stanu technicznej przydatnosci obiektu budowlanego lub
jego czesci.

Stosownie do w/w przepiséw kopie protokotu otrzymuija:

1. uzytkownik lokalu (najemca-wtasciciel) zobowigzany do usuniecia nieprawidtowosci

2. zarzadca budynku

3. PINB w Watbrzychu w przypadkach stwierdzenia stanu zagrozenia

Ogledziny-kontrola zostata przeprowadzona w oparciu o: art. 62 Ustawy Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994r

(Dz.U. 2013 poz. 1409 ze zmianami), Rozporzgdzenie MSWIA z dnia 16 sierpnia 1999r w sprawie warunkéw

technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U.Nr.74 z 1999r poz.836 ze zmianami), Ustawe o ochronie

przeciwpozarowej budynkéw (Dz. U. 2010r. Nr 109 poz.719); Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia

16.06.2003 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych

obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U nr 121 poz. 1138 z 2003 z p6zn. Zmianami.

Z protokotem zapoznatem sie: ... data...cccoiiiiie



