UMOWA ROCZNA nr ............ / 20.........

zawarta dnia .....ccoeeeeeecieeeeeenenen, w Boguszowie-Gorcach pomiedzy:

Wspdlnota Mieszkaniowa
nieruchomosci przy ul.
Wspdlnotg Mieszkaniowg
nieruchomosci przy ul.
Wspdlnota Mieszkaniowa
nieruchomosci przy ul.

reprezentowanymi w niniejszej Umowie przez:

Prezesa Zarzgdu ZGM SpP. Z 0.0. - ....cccrrerrvernerennrsnssnesnnanns

zwanymi dalej ,,Zamawiajgcym” z jednej strony

reprezentowanym w niniejszej Umowie przez:

zwanym dalej "Wykonawcg" (wybranym w drodze zaproszenia Zamawiajgcego)

1.

§1
Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonywania drobne naprawy biezace oraz state
swiadczenie ustug konserwacyjnych instalacji elektrycznej w budynkach poszczegdlnych wspdlnot
mieszkaniowych wymienionych na wstepie niniejszej umowy jako Zamawiajgcy, zgodnie z zakresem
prac, ujetych w specyfikacji technicznej, stanowigcej zatgcznik do niniejszej umowy.
Swiadczenie ustug objetych przedmiotem zaméwienia bedzie nastepowaé w czesciach wspdlnych
budynkdéw wspdlnot mieszkaniowych na podstawie odrebnych pisemnych zgtoszert odnoszacych sie
do poszczegdlnych wspdlnot mieszkaniowych.
Do kazdego zlecenia Wykonawca robot zobowigzany jest dofgczyé kosztorys na wykonany zakres
robot, ktéry po sprawdzeniu przez Inspektora Nadzoru, bedzie podstawg do zaptaty wynagrodzenia
Naprawy biezgce i roboty remontowe wykonywane bedg w terminach po ustaleniu kolejnosci
z przedstawicielem Zamawiajgcego.
Ustugi konserwacyjne Wykonawca realizowa¢ bedzie na podstawie codziennych zgtoszen
Zamawiajgcego zgodnie z § 7 niniejszej umowy.
W sytuacjach wymagajacych natychmiastowej interwencji Wykonawca zobowigzany jest usungc
awarie lub jezeli natychmiastowe usuniecie awarii jest niemozliwe z uwagi na jej skomplikowany
charakter, wykonawca zobowigzany jest wykona¢ dorazne zabezpieczenie miejsca awarii. Reakcja
Wykonawcy na zgtoszenie winna nastgpi¢ w ciggu 2 godzin od powiadomienia telefonicznego lub
otrzymania faksu, e-maila o fakcie zaistnienia awarii. Zabezpieczenie awarii, ktérej nie mozna usung¢
od razu na miejscu, powinno skutecznie ograniczy¢ badz wyeliminowaé ewentualne zagrozenie
bezpieczenstwa lub dalsze straty materialne.
Zamawiajgcy bedzie nakazywat natychmiastowe usuniecie awarii instalacji elektrycznej w lokalach
mieszkalnych lub zabezpieczanie awarii bezposrednio zagrazajgcych bezpieczedstwu lub mieniu
obiektu.
Zamawiajacy (poszczegdlne wspdlnoty mieszkaniowe) bedzie sie rozlicza¢ wytgcznie z Wykonawcg
wybranym w niniejszym postepowaniu.

§2

Czesciami sktadowymi niniejszej umowy sg nastepujgce dokumenty:

1.
2.

oferta Wykonawcy,

w zakresie prowadzone] dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem zamodwienia Wykonawca
obowigzany jest przedtozy¢ Zamawiajgcemu kopie aktualnej polisy na wartos¢ nie mniejszg niz
100 000,00 PLN ( kazdorazowo w przypadku wygasniecia ubezpieczenia) stanowigcg zatgcznik do
niniejszej umowy

§3

Umowa zostaje zawarta od 01.01.2021r do dnia 31.12.2021r.
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§4
Za wykonane prace z zakresu napraw biezgcych Zamawiajgcy (dana wspdlnota mieszkaniowa) zaptaci
Wykonawcy wynagrodzenie ryczattowo-ilosciowe wynikajgce z ilosci rzeczywiscie wykonanych prac
i przyjetych przez Inspektora Nadzoru.
Rozliczenie prac nastepowac bedzie na podstawie kosztorysu powykonawczego sporzadzonego na
podstawie stawek podanych w formularzu oferty.
Ceny materiatéw i sprzetu, bedg miaty srednie ceny (bez Kz) wydawnictwa ,SEKOCENBUD"
z poprzedniego kwartatu. W przypadku braku cen na materiaty i sprzet w powyzszej publikacji,
bedzie uznawana cena na podstawie faktury zakupu przedstawionej przez Wykonawce, jednak nie
wyzsza niz $rednie ceny rynkowe.
Zgodnie z ofertg ustala sie stawke roboczogodziny: R netto = .......cccceeuuuee zt Rbrutto=................ zt
Koszty zakupu, koszty ogélne i zysk zostang obliczone przy zastosowaniu wskaznikéw procentowych
w nastepujacych wysokosciach :

1. koszty posrednie - Kp meenennnens % (R+S)
2. koszty zakupu materiatdw - Kz - cceeeeueenee % (M)
3. zysk A % ( (R+Kp(R), (S+Kp(S) )

Kalkulacja stawki roboczogodziny uwzglednia koszt dojazdu oraz transportu materiatéw do miejsca
przeznaczenia.
Za kazdorazowy przyjazd na awarie cena za wykonanie czynnosci polegajgcych na dojezdzie,
zlokalizowaniu awarii, usunieciu miejsca awarii, ktérych faczny czas nie przekroczy 1 roboczogodziny,
ustalona bedzie przy zastosowaniu do stawki roboczogodziny wspdtczynnika 2,00.

§5
Wynagrodzenie ustalone w sposéb okreslony w §4 bedzie realizowane na podstawie wystawionych
faktur. Faktury beda wystawiane na konkretng wspdélnote mieszkaniowg za wykonanie prac na jej
rzecz.
Naleznos¢ przystugujgca Wykonawcy ptatna bedzie przelewem w terminie do 30 dni liczac od dnia
dostarczenia faktury z kompletem dokumentéw rozliczeniowych do siedziby Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. w Boguszowie-Gorcach. Za date ptatnosci strony ustalajg dzien obcigzenia
rachunku bankowego Zamawiajacego.
Wykonawca zobowigzany jest wystawi¢ fakture w terminie 30 dni od daty sprawdzenia przez
inspektora nadzoru kosztorysu i podpisania protokotu odbioru robét..
W przypadku nie wystawienia faktury w terminie Zamawiajgcy (konkretna wspdlnota mieszkaniowa)
naliczy kary w wysokosci 20% wartosci brutto wykonanych robét.
Wykonawca umiesci na fakturze nazwe wspodlnoty na rzecz ktérej wykonat prace, symbol i nr
zlecenia.

§6

Nadzér z ramienia Zamawiajgcego petni¢ bedzie Inspektor Nadzoru w osobie:

........................................ tel. 74 84 49 411 WEW. .....cceeeeeeceneenneeesreeesennnesssneeees

§7
Zamawiajgcy prowadzi¢ bedzie rejestr zgtoszen awarii i usterek z adnotacjg o terminie i sposobie ich
usuniecia .
Przedstawiciel Wykonawcy zobowigzany jest zgtasza¢ sie w Dziale Technicznym 1 x dziennie (godz.
7:00 — 9:00) w celu uzgodnienia biezgcych potrzeb Zamawiajacego.

§8

Zamawiajacy (poszczegdlne wspdlnoty mieszkaniowe) zobowigzany jest;

1.

Zapewni¢ Wykonawcy swobodny dostep do obiektow Zamawiajacego celem prawidtowego

i bezpiecznego wykonania prac bedacych przedmiotem umowy;

Zgtasza¢ natychmiast Wykonawcy zauwazone usterki.

§9

Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu (konkretnej wspdlnocie mieszkaniowej) kary umowne

w nastepujacych przypadkach:

1. za niewykonanie bez uzasadnionej przyczyny napraw biezgcych i prac remontowych oraz
konserwacyjnych objetych zgtoszeniami, o ktérych mowa w §1 ust 4 i 5 - w wysokosci 20%
wynagrodzenia brutto okreslonego w kosztorysie inwestorskim na dane zadanie, sporzagdzonym
zgodnie ze stawkami wskazanymi w umowie.



2. zaopodzinienie w wykonaniu awarii, ktére wymagajg niezwtocznego usuniecia — w wysokosci 5%
wynagrodzenia brutto okreslonego w kosztorysie powykonawczym na dane zadanie, za kazdy
dzien opdznienia;

3. za opodznienie w wykonaniu napraw biezacych i prac remontowych, ktére wymagaja
niezwfocznego wykonania — w wysokosci 0,2% wynagrodzenia brutto okreSlonego w
kosztorysie powykonawczym na dane zadania, za kazdy dzien opéznienia;

4. za opdzinienie w usunieciu usterek jakie wystgpig w pracach juz wykonanych przez Wykonawce
w wysokosci 0,2% wynagrodzenia brutto okreslonego w kosztorysie powykonawczym na dane
zadanie, za kazdy dzien opdznienia, liczac od dnia, w ktérym usterka winna by¢ usunieta,

2. Jezeliw wyniku niewykonania lub nienalezytego wykonania prac bedacych przedmiotem umowy
wyrzadzona zostanie szkoda przenoszgca wartos¢ naleznych kar umownych Zamawiajacy (konkretna
wspdlnota mieszkaniowa) zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania w petnej wysokosci.

3. Zaptata kary umownej nie zwalnia od obowigzku wykonania prac lub usuniecia usterek i awarii w
dodatkowym terminie wyznaczonym przez Zamawiajcego.

4. Nie wykonanie prac lub usuniecia usterek i awarii w wyznaczonym dodatkowym terminie uprawnia
Zamawiajgcego (konkretng wspdlnote mieszkaniowg) do ich wykonania lub usuniecia we wtasnym
zakresie oraz do potracenia poniesionych kosztow i naleznych kar umownych z wynagrodzenia
Wykonawcy.

5. Zamawiajgcy (konkretna wspdlnota mieszkaniowa) zastrzega sobie prawo do potrgcenia kar
umownych z wystawionej faktury.

§10
Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone Zamawiajgcemu (konkretnej wspdlnocie
mieszkaniowej) oraz osobom trzecim w trakcie i w zwigzku z wykonywaniem prac objetych niniejszg umowa.
§11

1. Zamawiajgcy (konkretna wspdlnota mieszkaniowa) bedzie uprawniony do rozwigzania niniejszej
umowy ze skutkiem natychmiastowym w nastepujgcych przypadkach:

1. pomimo wyznaczenia dodatkowego terminu Wykonawca nie wykonat catosci lub czesci prac
objetych niniejsza umowa;

2. nie wykonuje obowigzkéw wynikajgcych z §1 ust. 1 do umowy.

2. Pozasytuacjg okreslong w ust.1 umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron za 1 miesiecznym
okresem wypowiedzenia.

3. Strony postanawiajg, ze rozwigzanie umowy przez jednego z zamawiajgcych (konkretng wspdlnote
mieszkaniowg) lub tez jej wypowiedzenie przez jednego z zamawiajacych (konkretng wspdlnote
mieszkaniowg) bedzie odnosi¢ skutek wytgcznie wzgledem konkretnej wspélnoty mieszkaniowej i
pozostanie bez wptywu na waznos¢ i skuteczno$¢ umowy w odniesieniu do pozostatych wspdlnot
mieszkaniowych. To samo dotyczy oswiadczenia wykonawcy o wypowiedzeniu umowy wzgledem
konkretnej wspdlnoty mieszkaniowej.

§12

1. Zatrudnienie przez Wykonawce podwykonawcéw moze sie odby¢ za pisemng zgoda Zamawiajacego
(konkretnej wspolnoty mieszkaniowej).

2. Zatrudnienie podwykonawcow nie moze w zaden sposdb skutkowaé podwyzszenie Wykonawcy
wynagrodzenia.

3. W przypadku zapfaty wynagrodzenia w czesci dotyczacej prac realizowanych przez podwykonawce
wymagane jest kazdorazowe zaftaczenie do wystawionej przez Wykonawce faktury pisemnego
oswiadczenia podwykonawcy, ze Wykonawca zaptacit podwykonawcy wynagrodzenie za
przedmiotowy zakres prac.

4. Wykonawca odpowiada za dziatania i zaniechania podwykonawcdw jak za dziatania lub zaniechanie
wtasne.

5. Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ wtasciwg koordynacje prac powierzonych poszczegdlnym
podwykonawcom.

6. Zamawiajacy (konkretna wspdlnota mieszkaniowa) nie ponosi odpowiedzialnosci wobec
podwykonawcéw z tytutu umow zawieranych z nimi przez wykonawce.

§13

1. Okres gwarancji na prace o charakterze:

1. remontowym - 36 m- cy od daty odbioru,



2. konserwacyjnym - 12 m- cy od daty odbioru

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi za wady fizyczne i prawne, zmniejszajgc
warto$¢ uzytkowg, techniczng i estetyczng wykonania przedmiotu umowy, zgodnie z Kodeksem
Cywilnym.

§14
1. Dopuszczalne bedg zmiany nieistotne, uznane za toisame, tzn. takie, o ktérych wiedza na etapie
postepowania o udzielenie zamdwienia nie wptynie na krgg podmiotdéw ubiegajgcych sie o to zamowienie
lub wynik postepowania, np. ustawowa zmiana stawki podatku VAT.
2. Zmiany w tresci umowy bedy dokonywane wytgcznie w formie pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci.

§15

1. Strony zgodnie postanawiajg, ze zobowigzanie zamawiajgcego nie ma charakteru solidarnego, a kazda
ze wspolnot mieszkaniowych, bedacych zamawiajgcym odpowiada wytacznie za wtasne dziatania i
zaniechania.

1. Uchybienia w realizacji umowy przez jedng ze wspdlnot mieszkaniowych sg bez znaczenia dla
pozostatych wspdlnot mieszkaniowych.

2. Uprawnienia zamawiajgcego nie majg charakteru solidarnego, a Wykonawca ma obowigzek spetnic¢
swe zobowigzanie wyfacznie na rzecz wspdlnoty mieszkaniowej, ktéra dokonata odpowiedniego
zgtoszenia, zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszej umowie.

§16
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego .
2. Sprawy sporne wynikte na tle realizacji umowy rozstrzygaé bedzie Sad wtasciwy miejscowo dla
Zamawiajgcego.

§17
Umowa sporzadzona zostata w 3-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego 1 egz. Otrzymuje Wykonawca,
a 2 egz, Zamawiajacy.
Zamawiajacy; Wykonawcy:



