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UMOWA  NR   ………...   /2021 
 
zawarta  dnia ……………………………….  w  Boguszowie-Gorcach pomiędzy: 
 
Wspólnotą Mieszkaniową nieruchomości przy ul. …………………….. w Boguszowie-Gorcach 
(NIP ……………………), w imieniu której działa jako zarządca nieruchomości Zakład Gospodarki 
Mieszkaniowej Sp. z o. o. w Boguszowie Gorcach z siedzibą przy ul. Henryka Sienkiewicza 46, 
wpisana do Rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod nr 0000107579, 
reprezentowaną przez Prezesa Zarządu ………………………….., adres do doręczeń drogą poczty 
elektronicznej: zgm@boguszow.com.pl, zwaną dalej "ZAMAWIAJĄCYM", 
 
a 
……………................................................. adres do doręczeń drogą poczty elektronicznej: 
…………………………….., zwanego dalej "WYKONAWCĄ". 

§ 1 
Przedmiot i termin realizacji umowy 

1. Przedmiotem umowy jest: 
a) wykonywanie przeglądu technicznego, oraz 
b) świadczenie usług serwisowania i konserwacji urządzeń grzewczych w kotłowni gazowej 

budynku przy ul. ……………… w Boguszowie-Gorcach (dalej: przedmiot umowy). 
 
2.  Szczegółowo zakres przedmiotu umowy obejmuje wykonanie przeglądu rocznego kotła 

gazowego po sezonie grzewczym, w terminie do 30.09.2021r. przez osobę posiadającą 
odpowiednie uprawnienia. 
Przegląd, o którym wyżej mowa obejmuje: 

a) przegląd techniczny kotła, armatury zabezpieczająco-odcinającej i regulatorów z analizą 
spalin i pomiarem ciągu kominowego, z uwzględnieniem szczelności instalacji 
odprowadzenia spalin,  zakończony odpowiednim protokołem, 

b) przegląd szczelności i stanu technicznego instalacji c.o., 
c) przegląd szczelności i stanu technicznego instalacji gazowej zakończony odpowiednim 

protokołem, 
d) konserwacja, korekta nastaw, regulacja i czyszczenie kotła, automatyki kotłowej, 

armatury zabezpieczającej oraz kontrolno-pomiarowej z uwzględnieniem regulacji 
palników, 

e) sprawdzenie poprawności połączeń elektrycznych regulatorów kotła i osprzętu 
elektromechanicznego na kotłowni, 

f) kontrola pomp, zaworów bezpieczeństwa i naczyń w zbiorczych. 
 

Świadczenie usług serwisowych urządzeń kotłowni, o którym wyżej mowa obejmuje: 
a) nadzór nad prawidłową pracą urządzeń stanowiących wyposażenie kotłowni, 
b) korygowanie i optymalizowanie nastaw programowych automatyki sterującej, 
c) uzupełnianie wody w zładzie instalacji c.o., 
d) kontrola pracy kotłowni raz w tygodniu w sezonie grzewczym (dopuszczamy zdalny 

monitoring) 
e) utrzymanie gotowości na informację o awarii i reakcję w ciągu 2-ch godzin od otrzymania 

zgłoszenia, przyjazd na miejsce awarii, określenie przyczyn awarii, określenie kosztów 
usunięcia awarii oraz możliwie szybkie usunięcie awarii 

f) przeprowadzenie przed rozpoczęciem sezonu grzewczego głównej próby szczelności  
i wytrzymałości instalacji gazowej – odcinka rurociągu od gazomierza do urządzeń 
w kotłowni zakończone odpowiednim protokołem, 

g) dostarczenie książki ruchu i eksploatacji kotłowni oraz dokonywanie w niej zapisów 
parametrów, awarii, usterek i kontroli kotłowni. 

3. Umowę zawiera się na czas określony od dnia podpisania niniejszej umowy do dnia 10.05.2022 
r. W przypadku, gdy okres grzewczy wydłuży się, termin obowiązywania umowy, o którym mowa 
w ust. 1, również ulegnie przedłużeniu. 

 
§ 2 

Obowiązki stron 
1. Zamawiający zobowiązuje się do zapłaty wynagrodzenia za wykonane prace zgodnie z umową. 
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2. Wykonawca, oprócz obowiązków wynikających z § 1, zobowiązuje się do: 
1) ochrony przed uszkodzeniem i kradzieżą powierzonego mu mienia, aż do momentu 

zakończenia obowiązywania umowy, 
2) wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, obowiązującymi 

przepisami i normami przez osoby posiadające wymagane prawem odpowiednie 
uprawnienia, 

3) utrzymania porządku w miejscu wykonywania przedmiotu umowy, 
4) przestrzegania w trakcie realizacji umowy przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy 

i przeciwpożarowych. 
§ 3 

Wynagrodzenie 
1. Wynagrodzenie przyjęte zostało na podstawie oferty wykonawcy z dnia 

………………………….. stanowiącej załącznik nr 1, będącej integralną częścią niniejszej 
umowy, w wysokości:     
1. za wykonanie przeglądu technicznego: ……………………………….  - płatne 

jednorazowo, 
2. za świadczenie usług serwisowych:……………………………………. – płatne 

miesięcznie, za każdy miesiąc trwania umowy. 
3. razem całkowita wartość umowy wraz z należnym podatkiem od towarów i usług: 

…………………………… 
słownie: ……………………………………………………………. 

 
§ 4 

Przedstawiciele stron 
1. Przedstawicielem Zamawiającego będzie: 

Imię i nazwisko : ……………………… – zarządca rejonu 
Tel:. ……………………………. , adres e-mail: ………………………….. 
 

2. Przedstawicielem Wykonawcy będzie: 
Imię i nazwisko : ……………………………………… 
Tel:. ……………………………. , adres e-mail: ………………………….. 
 

§ 5 
Materiały i urządzenia 

 
Wykonawca zobowiązuje się zapewnić własnym staraniem i na własny koszt  materiały i urządzenia, 
konieczne do wykonania przedmiotu umowy. 
 

§ 6 
Rozliczenia 

1. Zapłata za wykonanie  przeglądu technicznego nastąpi jednorazowo, po wykonaniu i odbiorze 
niniejszych czynności, na podstawie faktury vat, w wysokości określonej w § 3 ust. 1 pkt. 1. 

2. Wynagrodzenie za świadczenie usług serwisowych płacone będzie w miesięcznych transzach, 
na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wykonawcę na rzecz Zamawiającego. Wysokość 
miesięcznego wynagrodzenia wykonawcy stanowi kwota określona w § 3 ust. 1 pkt 2. 
Za miesiąc w którym świadczenie niniejszych usług nie odbywało się przez pełny okres jego 
trwania, wysokość wynagrodzenia zostanie ustalona proporcjonalnie do ilości dni w tym 
miesiącu, w których wykonawca świadczył usługi określone w § 1 ust. 1 pkt. 2. 

3. Płatność dokonana będzie w formie przelewu na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany 
każdorazowo na wystawionej fakturze VAT, w terminie 7 dni od dnia dostarczenia faktury do 
siedziby Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o. o. 

4. Do faktury VAT za przegląd techniczny należy dołączyć odpowiednie protokoły 
z przeprowadzonego przeglądu. 

5. Koszt wykonanych napraw w ramach zgłoszonych awarii rozliczony zostanie odrębnym 
zleceniem, przy czym: 

a) Wykonawca może usunąć awarię, bez uzyskania zgody Zamawiającego, jeżeli koszt jej 
usunięcia nie przekracza kwoty 1 500,00 zł, lub jeżeli awaria zagraża życiu i zdrowiu 
użytkowników nieruchomości lub mieniu znacznej wartości, 

b) jeżeli koszt usunięcia awarii przekracza kwotę 1 500,00 zł, Wykonawca jest zobowiązany 
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uzyskać uprzednią zgodę Zamawiającego na usunięcie awarii. 
6. Wykonawca oświadcza, że *nie jest czynnym podatnikiem podatku VAT / *jest czynnym 

podatnikiem podatku VAT, posiada NIP ………………………………………………….. 
7. Strony zobowiązują się, iż nie będą cedować wierzytelności z tytułu realizacji przedmiotu umowy 

na osoby trzecie. 
§ 7 

Kary i odszkodowania 
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną: 

1. za opóźnienie wykonania przeglądu technicznego: w wysokości 0,2 % wynagrodzenia 
„brutto” określonego w § 3 ust. 1 pkt. a, za każdy dzień opóźnienia licząc od dnia 
określonego w §1 ust. 1 pkt. 1 do daty dostarczenia protokołów z przeglądu 
technicznego, 

2. za opóźnienie w czasie reakcji na awarię, w wysokości 0,2% wynagrodzenia „brutto” 
określonego w § 3 ust. 1 pkt. b, za każdą rozpoczętą godzinę zwłoki licząc po upływie 2-
ch godzin od momentu zgłoszenia awarii, 

3. za odstąpienie od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, w wysokości 10% 
wynagrodzenia „brutto” określonego w § 3 ust. 1 pkt. c. 

2. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kar umownych z należnego mu wynagrodzenia. 
 

§ 8 
Rozwiązanie Umowy 

1. Każda ze stron może wypowiedzieć niniejszą umowę z zachowaniem 1 - miesięcznego okresu 
wypowiedzenia. 

2. Zamawiający ma prawo rozwiązania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia 
w następujących przypadkach: 

a) Wykonawcy zostanie cofnięte lub wygaśnie zezwolenie na prowadzenie działalności będącej 
przedmiotem umowy, 

b) Wykonawca bez uzasadnienia nie podjął wykonywania obowiązków wynikających 
z niniejszej umowy lub przerwał ich wykonywanie, 

c) Wykonawca narusza podstawowe obowiązki wynikające z niniejszej umowy lub powoduje 
swoim działaniem albo zaniechaniem zagrożenie życia lub zdrowia mieszkańców. 

 
§ 9 

Postanowienia ogólne 
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową, stosuje się przepisy kodeksu cywilnego 

oraz prawa budowlanego oraz innych powszechnie obowiązujących aktów prawnych. 
2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
3. Wszystkie załączniki do umowy stanowią jej integralną część. 
4. Wszelkie oświadczenia woli stron umowy składane będą w formie elektronicznej, za 

pośrednictwem poczty elektronicznej, na adres wskazany przez strony niniejszej umowy. 
Oświadczenie takie jest uważane za skutecznie złożone drugiej stronie umowy z chwilą, gdy 
operator poczty elektronicznej umożliwił adresatowi jej odczytanie na serwerze poczty 
elektronicznej, bez względu na to, czy wiadomość ta została odczytana, czy też nie. 

§ 10 
Umowę  sporządzono w  trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których dwa otrzymuje 
Zamawiający, a trzeci Wykonawca. 
 
ZAMAWIAJĄCY:                                                                                  WYKONAWCA: 
 
 
 
 
 
 
Wykaz załączników: 

1. Załącznik nr 1.: Oferta wykonawcy z dnia ………………….. 
2. Załącznik nr 3: Uchwała wspólnoty mieszkaniowej nieruchomości przy ul. ………………… w 

Boguszowie-Gorcach nr ……………. z dnia……………… 
3. …………………. 


