UMOWA Nr ........ /2021

zawartadnia ...........cooiiiiiiiienn. w Boguszowie-Gorcach pomiedzy:

Wspdlnota Mieszkaniowa

. D O UO U IO w Boguszowie-Gorcach NIP | e
nieruchomosci przy ul.

Wspdlnota Mieszkaniowa

. S R IR w Boguszowie-Gorcach NIP | vereeeens
nieruchomosci przy ul.

imieniu ktérych dziata jako zarzadca nieruchomosci Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o. o.
w Boguszowie Gorcach z siedzibg przy ul. Henryka Sienkiewicza 46, wpisana do Rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000107579, reprezentowana przez

Prezesa Zarzadu ............ccoeviiiiiiiiiiiiiiiinnnns , adres do doreczen drogg poczty elektronicznej:

zam@bogquszow.com.pl, zwang dalej "ZAMAWIAJACYM"

,a

adres do doreczeh drogg poczty elektronicznej: cooveveeieeereraennn.... , Zwanego dalej "Wykonawca",
§1

PRZEDMIOT UMOWY

I. Przedmiotem umowy jest $wiadczenie ustug kominiarskich w budynkach wspdlnot

mieszkaniowych wymienionych na wstepie umowy jako zamawiajacy, administrowanych

przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0. o. w Boguszowie-Gorcach, w zakresie:

1. wykonania czyszczenia przewodow dymowych, spalinowych i wentylacyjnych
wyszczegolnionych w zatgczniku nr 1C do oferty Wykonawcy z dnia .......................
stanowigcej zatgcznik nr 1, bedacej integralng czescig niniejszej umowy oraz wg zakresu
opisanego w pkt. 1-6 w zatgczniku nr 2 bedgcym integralng czescig niniejszej umowy,

2. wykonania okresowych kontroli stanu technicznego przewodéw dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych w budynkach mieszkalnych, wyszczegdlnionych
w zatgczniku nr 1D do oferty Wykonawey ..........cocovviiiiiiniinnnnnn stanowigcej zatgcznik
nr 1 do niniejszej umowy. Kontrole nalezy wykonac¢ zgodnie z art 62 ust. 1 pkt. 1c), Ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane Dz.U. Nr 89, poz. 414, (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
1333), oraz zgodnie ze wzorami protokotow, ktére stanowig zatgczniki nr 3 i 4, bedgcymi
integralng czescig niniejszej umowy i wg zakresu opisanego w pkt. 7-12 w zatgczniku nr 2,
bedacym integralng czescig niniejszej umowy,

3. wykonywanie zalecen jednorazowych wg potrzeb:

1. wydawanie opinii kominiarskich,

2. udraznianie przewoddw kominowych za pomocg bolca lub przebijaka bez wykucia
otworéw pomocniczych,

3. odgruzowywanie i udraznianie przewodéw kominowych lub usuwanie gniazd ptakow
z wykuciem otworéw pomocniczych,

4. dokonywanie pomiaréw obecnosci tlenku wegla w lokalach,

wypalanie przewoddéw kominowych z zalegajgcego kreozotu (smoty),

6. sprawdzenie przewodow kominowych za pomocg kamery inspekcyjnej na podczerwien
wraz z zapisem na ptycie CD-R,

7. odsmotowywanie przewoddéw kominowych,

8. sporzgdzenie dokumentacji wraz z pomiarami i dokumentacjg fotograficzng (przy nagtej
interwenciji),

9. ustalanie przyczyny wadliwego dziatania urzgdzen grzewczych odprowadzajgcych
spaliny z wydaniem ekspertyzy zawierajgcej wskazania rozwigzan technicznych,

10. ustalanie przyczyn wadliwego dziatania wentylacji w lokalach, w tym braku prawidtowej
cyrkulacji powietrza wraz z wydaniem ekspertyzy zawierajgcej wskazania rozwigzan
technicznych,

11. przeprowadzanie inwentaryzacji urzgdzen grzewczo-kominowych w budynkach, tgcznie
ze sporzgdzeniem niezbednych szkicow i rysunkéw oraz opisem stanu technicznego,
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4,

12. przeprowadzanie préb szczelnosci przewoddédw kominowych z pomiarem obecnosci
tlenku wegla w lokalu,

13. wyjazdy interwencyjne

Zakres przedmiotu umowy w trakcie trwania umowy moze ulec zmianie.

II. Elementami bedgcymi integralng czesc¢ niniejszej umowy sg nastepujgce dokumenty:

1
2

3.

. oferta Wykonawcy z dnia ..................... , stanowigca zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy,
. zakres ustug kominiarskich do wykonania w ramach niniejszej umowy stanowigcy

zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy,

dokument polisy ubezpieczenia Wykonawcy w zakresie prowadzonej dziatalnosci
zwigzanej z przedmiotem zamdéwienia na wartos¢ nie mniejszg niz 50 000,00 PLN
(Wykonawca obowigzany jest przedtozy¢ Zamawiajgcemu kopie aktualnej polisy
kazdorazowo w przypadku wygasniecia ubezpieczenia), stanowigce zatgcznik nr 6
do niniejszej umowy,

harmonogram przeglagdow przewodow kominowych, stanowigcy zatgcznik nr 5
do niniejszej umowy.
§ 2.
TERMIN

Umowe niniejszg zawiera sie na czas okreslony od dnia od 01.11.2021r. do dnia
31.03.2022r.

Wykonawca dokona przeglad stanu technicznego przewodédw kominowych zgodnie
z zatgczonym harmonogramem stanowigcym zatgcznik nr 5 do umowy.

Harmonogram czyszczenia przewodow kominowych opracuje Wykonawca i przedtozy
do akceptacji Zamawiajgcemu w ciggu 14 dni po zawarciu umowy. Harmonogram ten
stanowiC bedzie zatgcznik nr 6 do niniejszej umowy i bedzie jej integralng czescia.

Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe z jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 3.
PRZEDSTAWICIELE STRON

Przedstawiciel Wykonawcy:
Imig i NAzZWISKO @ ..eveveiiiiiirieieea
Adres inrtelefonu @ ... ..o
Adres e-mail.........cccooiiiiiii
Przedstawiciel Zamawiajacego:
Imie i Nazwisko .........cccoviiiiiiiiiii
Adres i nr telefonu: ul. Sienkiewicza 46, 58-370 Boguszéw-Gorce, 74 84 49 411 wew. ...
Adres e-mall: ....ivieiiiiiii
Osoba wskazana w ust. 2 niniejszego paragrafu jest upowazniona do wydawania w imieniu
Zamawiajgcego polecen Wykonawcy zwigzanych z jakoscig i iloscig robot, ktére sg
niezbedne do prawidtowego wykonania przedmiotu umowy.
§4.
ODPOWIEDZIALNOSC
Wykonawca poniesie petng odpowiedzialnos¢ za szkody oraz nastepstwa nieszczesliwych
wypadkéw powstatych w zwigzku z wykonaniem przedmiotu umowy, do wysoko$ci faktycznie
poniesionych przez Zamawiajgcego szkaod.
Szkody powstate przy wykonywaniu niniejszej umowy, Wykonawca zobowigzany jest
bezzwiocznie usungé na koszt wtasny.
Wszystkie prace zostang wstrzymane przez Zamawiajgcego w przypadku stwierdzenia, ze
sg one wykonywane niezgodnie z warunkami i przepisami dotyczgcymi bezpieczenstwa
i higieny pracy, przepisami przeciwpozarowymi oraz przepisami prawa budowlanego.
§5.
OBOWIAZKI STRON
Do obowigzkéw Zamawiajacego nalezy:
a. protokolarne potwierdzanie przez pracownika podmiotu Zzarzgdzajgcego
nieruchomosciami objetymi niniejszg umowa, tj. Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0. 0. wBoguszowie-Gorcach, wykonanych przez Wykonawce czynnosci
okreslonych w zatgczniku nr 2 do niniejszej umowy,
b. wskazanie oséb do wspétpracy i kontaktéw z Wykonawca,
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g.
h.

pomoc w dostepie do lokalu, w celu ustalenia przyczyny wadliwego dziatania
urzadzenia lub usuniecia przyczyny wystepujgcych nieprawidtowosci badz awarii
poprzez ustalenie dnia i godziny udostepnienia lokalu,

zgtaszanie Wykonawcy doraznie powstatych niesprawnosci lub  awarii
w urzgdzeniach i przewodach kominowych w celu ich usuniecia,

powiadamianie Wykonawcy o przystgpieniu do naprawy dachu i kominéw w celu
sprawdzenia ich droznosci przed rozpoczeciem prac,

dokonywanie odbioréw prac wykonanych w ramach niniejszej umowy w terminie
do 7 dni od zgtoszenia przez Wykonawce ich wykonania,

biezgce przekazywanie Wykonawcy danych kontaktowych osob, ktére potwierdzg
wykonanie prac,

realizacja pfatnosci wynagrodzenia za wykonane ustugi na podstawie wystawione;j
faktury zgodnie z postanowieniami § 7 umowy.

2. Do obowiazkow Wykonawcy nalezy:

a.

powiadamianie mieszkancow budynku oraz osob wyszczegolnionych w § 3 pkt. 2
0 przystgpieniu do wykonywania ustug kominiarskich, na 7 dni przed przystgpieniem
do ich wykonania,
wywieszanie na tablicy ogtoszen, usytuowanej na klatce schodowej lub na drzwiach
wejsciowych do budynku ogtoszen o:

i. terminie i zakresie wykonywanych ustug,

Ii. obowigzku udostepnienia pomieszczen w ktérych znajdujg sie drzwiczki
wyczystne, rewizyjne, wejscia na dach itp.,

iii. koniecznosci zabezpieczenia kratek wentylacyjnych na czas wykonywania
ustugi, wszystkich przedmiotow moggcych ulec uszkodzeniu, zniszczeniu,
uszczelnieniu potgczen z kominem i urzgdzen grzewczych,

zabezpieczenie obszaru, na ktérym wykonywane sg ustugi kominiarskie
Z zachowaniem najwyzszej starannosci i uwzglednieniem specyfiki obiektu oraz jego
przeznaczenia,

terminowe wykonywanie ustug,

wykonywanie ustug z profesjonalng staranno$cig, zgodnie z wymaganiami
Zamawiajgcego, zasadami wiedzy technicznej, normami technicznymi
i obowigzujgcymi przepisami prawa,

zapewnienie przestrzegania przez zatrudnione osoby przepiséw bezpieczenstwa
i higieny pracy, przepisow przeciwpozarowych i prawa budowlanego,

zapewnienie wszelkich urzgdzen niezbednych do wykonania niniejszej umowy,
biezace informowanie oséb wyszczegdlnionych w § 3 pkt. 2 o problemach
i okolicznosciach, ktére mogg wptyngc¢ na jako$¢ wykonywanych ustug lub opdznienie
terminu ich wykonania,

sprawdzanie prawidtowosci usuniecia usterek i sporzgdzanie protokotu, o ktérym
mowa w pkt. 10 zatgcznika nr 2 do niniejszej umowy, najpdzniej w terminie 3 dni od
daty wyznaczonej na usuniecie usterek,

sporzgdzanie wymaganych umowg dokumentow, okreslonych w pkt. 7-12 zatgcznika
nr 2 do niniejszej umowy,

sporzadzenie, najpozniej w terminie 14 dni od daty podpisania umowy,
szczegotowego harmonogramu wykonywania ustug kominiarskich (czyszczen)
w poszczegolnych rejonach, ktéry zostanie dotgczony do niniejszej umowy jako
zatgcznik nr 6,

przekazywanie osobie, o ktérej mowa w § 3 pkt. 2 minimum jeden raz co trzy
miesigce w formie pisemnej, wykazu stwierdzonych uszkodzen przewodow
kominowych lub innych uwag nasuwajgcych sie w zwigzku z wykonywanymi
czynnosciami,

. niezwtoczne przekazywanie przedstawicielowi Zamawiajgcego, wskazanemu w § 3

pkt. 2, informacji o sytuacjach zagrazajgcych zyciu i zdrowiu ludzi,

prowadzenie Ksigzki kontroli kominéw, w tym odnotowywanie wszelkich czynnosci
zwigzanych z czyszczeniem kominow i stwierdzeniem uszkodzen przewodow
kominowych lub innych uwag nasuwajgcych sie w zwigzku z realizacjg niniejszej
umowy.



0. przekazywanie protokotéw z przegladu stanu technicznego sprawnosci przewodow
dymowych, spalinowych i wentylacyjnych, zgodnie z harmonogramem stanowigcym
zatgcznik nr 5 do niniejszej umowy,

p. sporzadzanie protokotbw z  przeprowadzonych czynnosci wg wzoréw,
stanowiacych zalaczniki nr 3 i 4 do niniejszej umowy oraz w zakresie zgodnym
z trescig zatacznika nr 2 do niniejszej umowy,

g. dostarczanie Zamawiajgcemu_kopii _homologacji anemometru ktérym dokonano
kontroli ciggdéw wentylacyjnych,

r. dostarczanie kopii wszystkich wydanych opinii kominiarskich i odbioréw, ktérych
ptatnikiem jest lokator lub uzytkownik zasobdéw mieszkaniowych objetych niniejszg
umowa,

S. niezwtoczne osobiste stawienie sie, w czasie nie diuzszym niz 60 minut, na kazde
wezwanie Zamawiajgcego lub innego uprawnionego podmiotu np. Strazy Pozarnej,
Policji, Strazy Miejskiej lub Powiatowego Centrum Zarzgdzania Kryzysowego,
w sytuacji zdarzen losowych majgcych zwigzek z realizacjg umowy, w szczegdlnosci
dotyczacych pozaru, zadymienia, zapalenia sie sadzy w kominie, zatrucia,
zaczadzenia lub interwencji Strazy Pozarnej, a w przypadku niestawienia sie
Wykonawcy lub jego upowaznionego przedstawiciela, Zamawiajagcy ma prawo
wezwac innego mistrza kominiarskiego na koszt i ryzyko Wykonawcy oraz naliczenia
kar umownych o, ktérych mowa w § 9 niniejszej umowy,

t. informowanie osoby wyszczegodlnionej w wyszczegdlnionemu w § 3 pkt. 2 niniejszej
umowy, o wszelkich okolicznosciach, ktére mogg wptyngé na jako$¢ ustug lub
opd6znienie terminu ich wykonania, a takze o planowanych wyjazdach, urlopach lub
innych przyczynach nieobecnosci Wykonawcy wraz ze wskazaniem osoby (mistrza
kominiarskiego) ktéra bedzie odpowiedzialna za realizacje umowy w szczegolnosci
w zakresie okreslonym w pkt. s niniejszego ustepu,

U. ustanowienie zastepstwa w osobie innego podmiotu o0 uprawnieniach
i kompetencjach nie nizszych, niz Wykonawca sam posiada (upowaznionego mistrza
kominiarskiego) w przypadku wyjazdu Wykonawcy na okres dtuzszy niz 3 dni
i powiadomienie o tym na piSmie kierownika administracji lub zarzadcy , przy czym
zastepca winien posiadaé przy sobie pisemne upowaznienie wydane przez
Zamawiajgcego i posiada¢ osobiscie (lub jego pracownicy) imienny identyfikator
w trakcie wykonywania ustug.

36
WARTOSC ZAMOWIENIA

Strony ustalajg nastepujace stawki za wykonywanie czynnosci (ustug) objetych niniejsza
umowa:

1. wykonanie ustug okreslonych w § 1 pkt. 1 (czyszczenie przewodéw kominowych), za jeden
przewod dymowy, stanowi kwote: .............cceenenene zlotych
(Stownie: ......cocoiiiiiiinnn. ) brutto, w tym podatek od towaréw i ustug w stawce 8%),

2. wykonanie ustug okreslonych w § 1 pkt. 1 (czyszczenie przewodéw kominowych), za jeden
przewod spalinowy, stanowi kwote.: ................... ztotych
(Stownie: .......ccoiiiiiiinnn. ) brutto, w tym podatek od towaréw i ustug w stawce 8%),

3. wykonanie ustug okreslonych w § 1 pkt. 1 (czyszczenie przewodéw kominowych), za jeden
przewoéd wentylacyjny, stanowi kwote: ..................... zlotych
(Stownie: .....coovviieiinnnnn. ) brutto, w tym podatek od towardw i ustug w stawce 8%),

4. wykonanie ustug okreslonych w § 1 pkt. 2 (okresowa kontrola stanu technicznego
przewodow) za jeden lokal, stanowi kwote: ................. ztotych
(Stownie: .....coooiiiiii brutto, w tym podatek od towaréw i ustug w stawce 23%),

5. wykonanie ustug okreslonych w § 1 pkt. 2 (okresowa kontrola stanu technicznego

przewodoéw) za jedng czesé wspdlng, stanowi kwote: ...l ztotych
(Stownie: ........coiiiiinnnn. ) brutto, w tym podatek od towardéw i ustug w stawce 23%),
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6. Ostateczne wynagrodzenie wykonawcy za wykonanie ustug okreslonych w § 1 ust. 1 i 2,
rozliczone zostanie ryczattowo-ilosciowo, na podstawie rzeczywiscie wykonanych prac, dla kazdej
wspolnoty mieszkaniowej odrebnie, zgodnie ze stawkami jednostkowymi okreslonymi w ust. 1-5
niniejszego paragrafu.

7 Na podstawie oferty Wykonawcy z dnia 29.03.2021r., stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej
umowy, strony ustalajg ryczaltowe ceny jednostkowe za realizowanie poszczegodlnych zlecen
jednorazowych, wykonywanych wg potrzeb, okreslonych w § 1 pkt. 3 niniejszej umowy:

1. opinia kominiarska . zt (wtym 23% VAT)

2. udroznienie przewodu kominowego za pomocg bolca ......... zt (wtym 8% VAT)
lub przebijaka bez wykucia otworéw pomocniczych - za 1szt/przewodu

3. odgruzowanie i udroznienie przewodoéw kominowych
lub usuwanie gniazd ptakéw z wykuciem ... zt (wtym 8% VAT)
otworéw pomocniczych — za 1szt przewodu

4. badanie — pomiar obecnosci tlenku
weglaw lokalu —zalokal . zt (wtym 8% VAT)

5. wypalanie przewodu kominowego z
zalegajacego kreozotu (smoty) ... zt (wtym 8% VAT)

6. sprawdzenie przewodu za pomocg kamery
inspekcyjnej na podczerwien wraz z zapisem
na ptycie CD-R - za jeden przewdd kominowy ... zt (wtym 8% VAT)
bez wzgledu nailos¢ kondygnacjii
wymiaru przewodu - za 1szt przewodu

7. Odsmotowanie przewodu kominowego ... zt (wtym 8% VAT)

8. sporzgdzenie dokumentacji wraz
z pomiarami i dokumentacjg fotograficzng 0 Ll zt (wtym 23% VAT)
(przy nagtej interwencji) (ekspertyza) — za budynek

9. ustalenie przyczyny wadliwego dziatania urzgdzen grzewczych
odprowadzajgcych spaliny z wydaniem ekspertyzy zawierajgcej ......... zt (wtym 23% VAT)
wskazania rozwigzan technicznych — za 1 lokal

10. ustalenia przyczyny wadliwego dziatania wentylacji w lokalach,
a w tym braku prawidtowej cyrkulacji powietrzawrazz = ......... zt (wtym 23% VAT)
wydaniem ekspertyzy zawierajgcej wskazania rozwigzan
technicznych — za 1 lokal

11. przeprowadzenia inwentaryzacji urzgdzen
grzewczo-kominowych,
w budynkach tgcznie ze sporzgdzeniem L. zt (wtym 23% VAT)
niezbednych szkicéw i rysunkéw oraz opisem stanu
technicznego — za 1 budynek

12. przeprowadzenie proby szczelnosci przewodu
kominowego z pomiarem obecnosci tlenku wegla
w lokalu - zalokal L zt (wtym 8% VAT)

13. Koszt przyjazdu na interwencje (bez kosztu protokotu) ......... zt (w tym 8% VAT)



8. Wszystkie ceny jednostkowe, okreslone w niniejszym paragrafie, majg charakter ryczattowy i nie
beda podlegaty waloryzacji lub negocjacji w okresie trwania niniejszej umowy, z wyjgtkiem zmiany
stawki podatku od towardw i ustug, o ile nastgpi ona w czasie trwania umowy.

§7.
WYNAGRODZENIE

Zamawiajgcy (kazda wspolnota mieszkaniowa odrebnie) zaptaci Wykonawcy za faktycznie
wykonane ustugi wymienione w §1, na podstawie faktury wystawionej przez Wykonawce.
Podstawg do wystawienia faktury za czyszczenie przewoddéw sg wpisy dokonywane przez
Wykonawce w ksigzkach kontroli kominiarskiej potwierdzone przez osobe upowazniong
przez Zamawiajgcego.
Podstawg do wystawienia faktury za przeglady przewodéw sag dostarczone przez
Wykonawce protokoty zatwierdzone przez Zamawiajgcego, sporzgdzone na podstawie
wzorow stanowigcych zatgczniki nr 3 i 4 do niniejszej umowy.
Fakture nalezy wystawi¢ w terminie 3-ch dni roboczych po Zatwierdzeniu wykonania ustugi
przez przedstawiciela Zamawiajgcego.
Zapfata za fakture bedzie realizowana przez kazda wspodlnote mieszkaniowg odrebnie, na
rachunek bankowy wskazany w fakturze, zwigzany =z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg, zgtoszony do wykazu kont bankowych tzw. Biatej Listy Podatnikéw, pod
rygorem odmowy zapfaty.
Zapfata wykonana zostanie w terminie 30 dni od dnia doreczenia do Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej Sp. z 0.0. kompletnych dokumentéw rozliczeniowych wraz z fakturg VAT (lub
rachunkiem). Za date ptatnosci strony przyjmujg dzieh obcigzenia rachunku bankowego
Zamawiajgcego (danej wspadlnoty mieszkaniowej).

§ 8.

ODPOWIEDZIALNOSC WYKONAWCY ZA SZKODY

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ wobec Zamawiajgcego (wobec kazdej
wspolnoty mieszkaniowej odrebnie) i oséb trzecich za wszelkie szkody wynikajgce
z nienalezytego wykonania umowy lub niewykonania umowy.
Jezeli w czasie wykonywania przedmiotu zamowienia powstang szkody na skutek dziatan
Wykonawcy, a Wykonawca ich nie naprawi w wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie,
Zamawiajgcy (dana wspdlnota mieszkaniowa) ma prawo skorzysta¢ z prawa zatrzymania
wyptaty wynagrodzenia za te ustugi do czasu naprawienia szkody.

§09.

KARY UMOWNE

1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu (danej wspodlnocie mieszkaniowej) kary umowne:

1.

5.

w przypadku stwierdzenia dokonania przez Wykonawce wpisu 0 wykonaniu czyszczenia
przewodéw bez faktycznego wykonania tego czyszczenia, Zamawiajgcy (dana wspélnota
mieszkaniowa) obcigzy Wykonawce karg umowng w wysokosci 200% naleznosci, jaka
przypadataby Wykonawcy za faktyczne wykonanie czyszczenia danych przewodow,

w przypadku nieuzasadnionego przekroczenia termindéw, okreslonych w harmonogramach
stanowigcych zatgczniki nr 5 i 7 do niniejszej mowy, w wysokosci 10 zt, za kazdy dzien
przekroczenia tych terminéw, za kazdy stwierdzony przypadek,

w przypadku nieuzasadnionego nieusuniecia sadzy lub innych zanieczyszczeh z wyczystek
przewodow kominowych, po kazdym okresowym czyszczeniu przewodow kominowych, w
wysokosci 100% wynagrodzenia za czyszczenie przewodéw kominowych w danym
budynku, za kazdy przypadek stwierdzony (za ilos¢ przewoddw, w ktdrych stwierdzone
zostang pozostawione zanieczyszczenia lub sadze),

z tytutu niestawienia sie Wykonawcy lub niezapewnienia zastepstwa innego mistrza
kominiarskiego na kazde wezwanie Zamawiajgcego (danej wspoélnoty mieszkaniowej, bez
wzgledu na pore dnia i nocy, przez 7 dni w tygodniu), dotyczgce zdarzen losowych, majacych
zwigzek z pozarem, zadymieniem, zatruciem spalinami, zaczadzeniem lub interwencjg
Strazy Pozarnej w wysokosci 500,00zt za kazdy stwierdzony przypadek,

za odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego (dang wspodlnote mieszkaniowg) z przyczyn
lezacych po stronie Wykonawcy w wysokosci 20.000,00zt (dwadziescia tysiecy ztotych).

2.Zamawiajgcy (dana wspodlnota mieszkaniowa) moze zleci¢ wykonanie ustug innemu Wykonawcy,
na koszt i ryzyko Wykonawcy w przypadku ich nie wykonania przez Wykonawce w terminie
dodatkowym wyznaczonym przez Zamawiajgcego w formie pisemne;j.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ egzekwowania kar umownych oraz zwrotu kosztéw poniesionych
na podstawie ust. 2 niniejszego paragrafu, przy rozliczeniach stron .
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§ 10.
UBEZPIECZENIE

Celem wytgczenia odpowiedzialnosci materialnej Zamawiajgcego z tytutu szkéd powstatych
w trakcie realizacji umowy, Wykonawca zobowigzany jest do posiadania optaconej polisy od
odpowiedzialnosci cywilnej na kwote nie mniejszg niz 50 000zt (stownie: piec¢dziesiat tysiecy
ztotych 00/100). Polisa stanowi¢ bedzie integralng czes$¢ niniejszej umowy.
W przypadku polisy ubezpieczeniowej, ktdrej waznos¢ konczy sie przed koricem terminu
obowigzywania niniejszej umowy, Wykonawca zobowigzuje sie do przedtuzenia
ubezpieczenia lub zawarcia nowego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci Cywilnej na kwote
nie mniejszg niz okreslono w ust. 1, z zachowaniem ciggtosci ubezpieczenia, Wykonawca
zobowigzany jest do przedtozenia Zamawiajgcemu.

§ 1.

ZMIANY DO UMOWY

1. W razie zmiany podmiotu zarzgdzajgcego nieruchomoscig danej wspolnoty mieszkaniowej,
Zamawiajacy niezwtocznie powiadomi Wykonawce o zmniejszeniu zakresu podmiotowego niniejszej

umowy.
2. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnego aneksu do umowy, pod rygorem
niewaznosci.
§12.
1. Strony zgodnie postanawiajg, ze zobowigzanie Zamawiajgcego nie ma charakteru

solidarnego, a kazda ze wspdlnot mieszkaniowych, bedacych zamawiajgcym odpowiada
wytgcznie za wiasne dziatania i zaniechania.

2. Uchybienia w realizacji umowy przez jedng ze wspolnot mieszkaniowych sg bez znaczenia
dla pozostatych wspdlnot mieszkaniowych.

3. Uprawnienia zamawiajgcego nie majg charakteru solidarnego, a Wykonawca ma obowigzek
speni¢ swe zobowigzanie zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszej umowie.

§13.
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie powszechnie
obowigzujgce przepisy prawa.

2. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Wszystkie zatgczniki do umowy stanowig jej integralng czesc.

4. Wszelkie spory wynikte na tle stosowania umowy, rozstrzyga¢ bedzie sad powszechny,
wiasciwy ze wzgledu na siedzibe Zamawiajgcego.

5. Wszelkie os$wiadczenia woli stron umowy sktadane bedg w formie elektronicznej,
za posrednictwem poczty elektronicznej, na adres wskazany przez strony niniejszej umowy.
Oswiadczenie takie jest uwazane za skutecznie ztozone drugiej stronie umowy z chwilg, gdy
operator poczty elektronicznej umozliwit adresatowi jej odczytanie na serwerze poczty
elektronicznej, bez wzgledu na to, czy wiadomos¢ ta zostata odczytana, czy tez nie.

6. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa otrzymuje
Zamawiajacy, a trzeci Wykonawca.

Zamawiajacy: Wykonawca:

Wykaz zatgcznikdw:

1.

PNV R~WN

Zatgcznik nr 1: Oferta Wykonawey z dnia ..............cooeeenent.

Zatacznik nr 2: Zakres ustug kominiarskich,

Zatacznik nr 3: Wzor protokotu z okresowej kontroli kanatéw kominowych,
Zatgcznik nr 4: Wzor potwierdzenia dokonania kontroli w lokalach mieszkalnych,
Zatgcznik nr 5: Harmonogram przegladu przewodéw kominowych,

Zatacznik nr 6: Polisa ubezpieczeniowa,

Zatacznik nr 7: Harmonogram wykonywania czyszczen przewodow kominowych,
Zatacznik nr 8: Wydruk informacji o Wykonawcy z CEIDG / KRS



Zatacznik nr 2 = do umowy
ZAKRES UStUG KOMINIARSKICH

Zakres czynnosci ustug okresowego czyszczenia oraz utrzymania droznosci kanatow
1.Czyszczenie i udroznienie kanatéw wentylacyjnych — 1 raz w roku

2.Czyszczenie i udroznienie kanatow spalinowych  —2 razy w roku

3.Czyszczenie i udroznienie kanatéw dymowych z wybraniem i usunieciem sadzy poza teren obiektu
—4 razy w roku

4. Ustugi okresowego czyszczenia kanatéw i przewodéw dymowych, spalinowych i wentylacyjnych wymagaja
zapewnienia droznosci, szczelnosSci i ciggu kanatéw. kazdorazowo czyszczenie konczy sie wybraniem z kanatow
i wywiezieniem odpaddéw we wtasnym zakresie.

5.Ustugi  kominiarskie powinny by¢ wykonane zgodnie z przepisami technicznymi, przeciwpozarowymi rzemiostem
kominiarskim, przepisami BHP oraz w sposdb nie powodujgcy powstania jakichkolwiek szkdd w mieniu wspdlnoty
mieszkaniowej i mieniu indywidualnym posiadacza lokalu.

6. Wszelkie nieprawidtowosci stwierdzone w trakcie czyszczenia przewodéw kominowych Wykonawca zgtasza w formie
pisemnej przedstawicielowi Zamawiajgcego. W przypadkach, gdy mogg one stanowi¢ zagrozenie utraty zdrowia lub
zycia ludzi Wykonawca jest zobowigzany:

a) zawiadomic niezwtocznie o takim zagrozeniu Zamawiajgcego,

a) powiadomié¢ mieszkancéw budynku o istniejgcym zagrozeniu z zaleceniem wstrzymania sie od korzy- stania
z urzadzen stanowiacych zrédto zagrozenia do czasu jego usuniecia,

b) usuna¢ we wtasnym zakresie przyczyne zagrozenia, informujgc o tym Zamawiajacego,

C) uzgodnic¢ niezwtocznie z Zamawiajgcym sposob usuniecia przyczyny zagrozenia - o ile jego usuniecie wymaga
podjecia czynnosci nie przewidzianych niniejszg umowa.

Przeglad stanu technicznego kanatéw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych

7.Przeprowadzenie okresowej kontroli przewoddéw wentylacyjnych, spalinowych dymowych wytacznie przez osoby
legitymujace sie dyplomem mistrza kominiarskiego,, wedtug wzoru bedacego zatgcznikiem nr 3i4 do umowy —1razw
roku (wg harmonogramu) obejmujace:

7.1. sprawdzenie droznosci przewoddw kominowych
7.2. stan techniczny gtowic i nasad kominowych
7.3. sity ciggu kominowego
7.4. czy nie wystepujg uszkodzenia
a) przewodéw kominowych
b) kanatéw czopuchdw, rur i facznikéw,
c) wytazéw, drzwiczek kominowych, rewizyjnych, wyciorowych, taw i drabin kominiarskich,
d) oraz innych elementéw kominowych (opisac jakich)
7.5. czy odbywa sie okresowe czyszczenie przewodow kominowych
7.6. czy istnieje dogodny dostep do przewoddow kominowych, kanatéw, czopuchdw, rur, nasad i tworéw do wybierania
zanieczyszczen,
7.7. czy dokonano samowolnych zmian w podtgczeniach kominowych dymowych, spalinowych i wentylacyjnych
7.8. czy sg pobielone kominy na strychu,
7.9. czy sg sktadowane materiaty fatwopalne na strychach przez ktére przechodza przewody kominowe.
7.10 czy nie wystepujg inne nieprawidtowosci mogace spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia w
nieruchomosci w tym skontrolowanie cyrkulacji powietrza w lokalu, sposobu i typu zamontowanych kratek
wentylacyjnych nawiewnych i wywiewnych w pomieszczeniach bez otwordw okiennych, w kuchniach i tazienkach,

8. Zebranie potwierdzen wykonania ustug kominiarskich na zatgcznikach nr 3 i 4 do umowy.

9. Sporzadzenie, w przypadku stwierdzenia usterek, protokotu okreslajgcego zakres usterek, zalecenia oraz wyznaczenie
terminu na ich usuniecie. Jesli usuniecie stwierdzonych usterek lezy po stronie lokatora, protokét musi zostac podpisany
przez ww. i przedstawiciela ZGM w rejonie. Jesli usuniecie stwierdzonych usterek lezy po stronie zamawiajacego,
protokot musi by¢ podpisany przez przedstawiciela ZGM w rejonie.



10. Sprawdzenie prawidtowosci usuniecia usterek i ponowne wydanie opinii dopuszczajacej kominy (wentylacyjne,
spalinowe, dymowe) do eksploatacji, w postaci , Protokotu z okresowej kontroli kanatéw kominowych (wentylacyjnych,
spalinowych, dymowych)”,wedtug wzoru bedgcego zatgcznikiem nr 3 do umowy.

11. Oznaczenia podtgczen powinny by¢ czytelne dla Zamawiajgcego .

12.Whtasciciel, zarzadca i najemca powinien by¢ niezwtocznie poinformowany na pismie o wystepujacych zagrozeniach,
nieprawidtowosciach dot. urzgdzen grzewczo kominowych w tym rowniez o braku dostepu do pomieszczen
przynaleznych i lokali, w ktorych znajdujg sie drzwiczki wyczystne i rewizyjne, wtazy dachowe itp.

UWAGA!!

Wykonawca ma obowigzek zapoznania sie z protokotami z poprzednich kontroli a takze zgtoszeniami uzytkownikow
lokali dot. usterek, wad, uszkodzen i zniszczenn przewodéw kominowych, urzadzen grzewczych a takie wentylacji
nawiewno-wywiewnych.

Zakres czynnosci ustug kominiarskich zostat opracowany w oparciu o nizej wymienione przepisy prawne:
1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 1202)
1. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz. U.z 1999 r. nr 74 poz. 836 ze zmianami)
Ustawa z dnia 24.08.1991 o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 620
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 1025)
Ustawa z dnia 20 maja 1971 r. Kodeks Wykroczen (tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 618)
5. Obowigzujace Polskie Normy
Zamawiajacy: Wykonawca:

Pwn



Zatacznik nr 3 do umowy
PROTOKOL

piecze¢ Zaktadu Kominiarskiego

okresowa kontrola przewodéw kominowych — dymowych, grawitacyjnych przewoddéw spalinowych
i wentylacyjnych

Kontrola polegajgca na sprawdzeniu stanu technicznej sprawnosci przewoddw kominowych w budynku
bedgcym wtasnoscig

POTOZONYM W .viiiiiiiiie ittt et ree e e s przy
UL e (o] AU
zostata przeprowadzona przez uprawnionego mistrza kominiarskiego

w oparciu o art.62 Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r.(Dz. U. 2013r. poz.1409 —tekst jednolity z
pozniejszymi zmianami)oraz stosownie do wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych ,przepiséw
szczegdtowych i obowigzujgce normy techniczne .

Kontrolg objeto przewody kominowe- dymowe, grawitacyjne przewody spalinowe oraz wentylacyjne tgcznie
z elementami

budowlanymi (urzgdzeniami pomocniczymi) majgcymi bezposredni zwigzek z prawidtowym i bezpiecznym
ich funkcjonowaniem.

UWAGA ; w zakres okresowej kontroli przewodéw kominowych nie wchodzi inwentaryzacja tych

przewodow.
W wyniku kontroli stwierdzono :
L.p. Przedmiot kontroli technicznej ocena ocena uwagi ,uzupetnienia
1 2 3 4 5
1 |Droznos¢ przewoddw kominowych drozne niedrozne

2 | Cigg kominowy (podcisnienie) przy doptywie prawidtowy | Nieprawidtowy
powietrza brak
z zewnatrz do pomieszczen

3 | Dostep do czyszczeniai kontroli przewodéw dobry Utrudniony
kominowych brak

4 |0gdlny stan techniczny (przydatnosé
uszkodzenia)

dobry wadliwy
1. przewoddéw kominowych na catej ich dobry wadliwy
dtugosci dobry wadliwy
2..kanatéw, czopuchdw, rur, tgcznikéw dobry wadliwy
3. nasad kominowych
4. drzwiczek wyczystnych i rewizyjnych

5 | Czy pomieszczenia , w ktérych zainstalowane

sg urzadzenia grzewcze (na opat staty , ciekty tak nie

lub gazowy )

posiadajg zainstalowane urzadzenia
wentylacyjne

nawiewno- wywiewne
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6 | Czy wystepujg inne stwierdzone w trakcie kontroli i nieprawidtowosci i usterki moggce stanowic zagrozenie np.:
materiaty tatwopalne przy kominach , niepobielone kominy w obrebie strychu ,nieprawidtowe podtaczenia, brak
lub uszkodzone urzgdzenia pomocnicze ( wtazy, drabiny, fawy kominiarskie, brak zabezpieczenia przewoddéw
spalinowych przed destrukcyjnym oddziatywaniem spalin ) , wymieni¢ jakie wystepuja :

Blizszy opis wystepujacych nieprawidtowosci lub zastrzezen — na odwrocie protokotu.

Wiasciciel ( Zarzadca) obiektu budowlanego przyjat do wiadomosci, ze zgodnie z art.70 Ustawy Prawo
Budowlane wyzej wymienione nieprawidtowosci , uszkodzenia, braki , podlegaja obowigzkowemu
usunieciu (naprawie) w trakcie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli stanu technicznej
przydatnosci obiektu budowlanego lub jego czesci.

Protokdt sporzgdzono i podpisano W dniU .......cceeeeeeeeeiiiiniirecmmeenceiesenreeceeensseseseeseennsnnnaes

Termin nastepnej KONtroli .............coriiiieiiieeccccceirerrcerrcece e eeeese e e e e nnnanssssssseseessennes

Protokét otrzymujq :

a). Wiasciciel , Zarzadca obiektu budowlanego

b). A/A
c¢). Wiasciwy organ Panstwowego Nadzoru Budowlanego (w przypadku wystepowania zagrozen)

pieczeé i podpis wiasciciela — zarzadcy pieczec i podpis przeprowadzajacego kontrole

UWAGA; niepotrzebne skresli¢
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Zatacznik nr 4 do umowy
PROTOKOL

z okresowej kontroli przewodéw kominowych — dymowych, spalinowych i wentylacyjnych oraz
podtaczen w lokalu bedgcym wtasnoscig (w uzytkowaniu):

imie i nazwisko

UZYEKOWNIKAL. ... .ceeeeeeeeeccii e ceese st ereeenee s eeesess e s e e nnnnssssssseseeresnnsssssssssseenesnnnnssssssssnnssassssnenesnnnnnnnnen

Po zapoznaniu sie z dokumentacjg techniczng dla przedmiotowego mieszkania oraz protokotem z
poprzedniej kontroli stwierdzono co nastepuje:

kociot C.0-etaz na opat staty posiada wentylacje wywiewng grawitacyjng tak o nie O
kociot C.0-etaz na opat staty posiada wentylacje wywiewng mechanicz. tak o nie O
kociot C.0-etaz na opat staty posiada wentylacje nawiewng tak o nie O
kociot C.0- GAZ posiada wentylacje wywiewng grawitacyjng tak o nie O
kociot C.O- GAZ posiada wentylacje wywiewng mechaniczng tak o nie O
kociot C.O- GAZ posiada wentylacje nawiewng tak o nie O
gazowy podgrz.wody posiada wentylacje wywiewng grawitacyjng tak o0 nie O
gazowy podgrz.wody posiada wentylacje wywiewng mechaniczna tak o nie O
gazowy podgrz.wody posiada wentylacje nawiewng tak o nie O
Lokal posiada piece kaflowe lub stalowe statopalne tak o nie O
Lokal posiada kominek — z paleniskiem otwartym tak 0 nie O
Lokal posiada kominek — zamkniety wktad kominkowy tak 0 nie O
nalezy wykonaé dopowietrzenie lokalu montujgc nawietrzaki okienne tak 0 nie O
nalezy wykonaé wentylacje wywiewna tak o nie O
nalezy wykonaé wentylacje nawiewng tak 0 nie O
urzadzenia grzewcze dopuszcza sie do dalszej eksploatacji tak o0 nie O
instalacje nawiewno-wywiewng dopuszcza sie do dalszej eksploatacji tak o nie O

nalezy zaprzestac eksploatacji urzadzen ogrzewczych do dnia wykonania nastepujacych
2 =Y 01T o PP

Stosowanie wentylacji mechanicznej przy atmosferycznych kottach gazowych, gazowych podgrzewaczach
wody, kottach C.0-etaz na opat staty , trzonach kuchennych na opat staty , jest niezgodne z przepisami PB i
P.Pozi.

Wiasciciel ( Zarzadca) obiektu budowlanego przyjat do wiadomosci, ze zgodnie z art.70 Ustawy
Prawo Budowlane wyzej

wymienione nieprawidtowosci, uszkodzenia, braki, podlegaja obowigzkowemu usunieciu (naprawie) w
trakcie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli stanu technicznej przydatnosci obiektu budowlanego
lub jego czesci.

Stosownie do w/w przepiséw kopie protokotu otrzymuja:
1. uzytkownik lokalu (najemca-wtasciciel) zobowigzany do usuniecia nieprawidtowosci
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2. zarzadca budynku

3. PINB w Watbrzychu w przypadkach stwierdzenia stanu zagrozenia

Ogledziny-kontrola zostata przeprowadzona w oparciu o: art. 62 Ustawy Prawo Budowlane z dnia
07.07.1994r ( Dz.U. 2013 poz. 1409 ze zmianami), Rozporzgdzenie MSWiA z dnia 16 sierpnia 1999r w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U.Nr.74 z 1999r poz.836 ze
zmianami), Ustawe o ochronie przeciwpozarowej budynkéw (Dz. U. 2010r. Nr 109 poz.719);
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 16.06.2003 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkdw, innych

obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U nr 121 poz. 1138 z 2003 z pdzn. Zmianami.

Z protokotem zapoznatem sie: ... data..........
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