zawarta dnia ........oooiii w Boguszowie-Gorcach pomiedzy:

Wspdlnotg Mle's_zkanlowa nie- w Boguszowie-Gorcach NIp  rreereeeeeseeeees
ruchomosci przy ul.
Wspdlnotg Mle's'zkanlowa nie- w Boguszowie-Gorcach NIp  rreemeeeeeeeeeees
ruchomosci przy ul.
Wspdlnotg Mieszkaniowg nie- w Boguszowie-Gorcach NIp  rreereeeeeseeeees

ruchomosci przy ul.

W imieniu ktorych dziata Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0. o. z siedzibg w Boguszowie-
Gorcach, ul. Sienkiewicza 46, 58-370 Boguszéw-Gorce, wpisana do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej
we Wroctawiu IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000107579,
NIP: 886-26-53-520, REGON: 891412534, reprezentowana w niniejszej umowie
] 4= 7 A , adres do doreczen drogg poczty elektroniczne;j:
zgm@boguszow.com.pl, zwang dalej ,Zamawiajagcym”,

zwanym dalej "Wykonawcg" (wybranym w drodze zaproszenia Zamawiajgcego)

§ 1

1. Zamawiajagcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonywania drobne naprawy biezgce,
Swiadczenie statych ustug konserwacyjnych oraz zabezpieczanie i usuwanie awarii w zakresie
instalacji wodno-kanalizacyjnej i gazowej w budynkach poszczegéinych wspdlnot
mieszkaniowych wymienionych na wstepie niniejszej umowy jako Zamawiajgcy, zgodnie
z zakresem prac, ujetym w specyfikacji technicznej, stanowigcej zatgcznik nr 1, bedgcy integralng
czes$cig niniejszej umowy.

2. Swiadczenie ustug objetych przedmiotem zamoéwienia bedzie nastepowaé w czesciach
wspélnych budynkéw wspdlnot mieszkaniowych na podstawie odrebnych pisemnych zgtoszen
odnoszacych sie do poszczegdlnych wspolnot mieszkaniowych.

3. Do kazdego wykonanego zadania, Wykonawca robot zobowigzany jest dotgczyé kosztorys
powykonawczy na wykonany zakres robodt, ktéry po sprawdzeniu i zaakceptowaniu przez
Inspektora Nadzoru i/lub pracownika technicznego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o. o.
z/s w Boguszowie-Gorcach (zwanego w dalszej cze$ci umowy pracownikiem technicznym), bedzie
podstawg do zapfaty za wykonany zakres prac. Pracownik techniczny weryfikowat bedzie wybrane
dokumenty powykonawcze, wramach dodatkowego nadzoru nad realizacjg i rozliczaniem
zleconych prac. W przypadku braku zgodnosci stanowisk inspektora nadzoru i pracownika
technicznego, decydujgce znaczenie bedzie mie¢ stanowisko inspektora nadzoru.

4. Naprawy biezgce i roboty remontowe wykonywane bedg w terminach po ustaleniu kolejnosci
z przedstawicielem Zamawiajgcego (konkretnej wspdlnoty mieszkaniowej).

5. Ustugi konserwacyjne Wykonawca realizowac bedzie na podstawie zlecen wystawionych przez
Zamawiajgcego zgodnie z § 7 niniejszej umowy.

6. W sytuacjach wymagajgcych natychmiastowej interwencji Wykonawca zobowigzany jest usungc
awarie lub jezeli natychmiastowe usuniecie awarii jest niemozliwe z uwagi na jej skomplikowany
charakter lub panujgce warunki atmosferyczne, Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ dorazne
zabezpieczenie miejsca awarii. Reakcja Wykonawcy na zgtoszenie winna nastgpi¢ w ciggu 4 godzin
od powiadomienia telefonicznego Iub otrzymania faksu, e-maila o fakcie zaistnienia awarii.
Zabezpieczenie awarii, ktérej nie mozna usung¢ od razu na miejscu, powinno skutecznie ograniczy¢
badz wyeliminowaé ewentualne zagrozenie bezpieczenstwa lub dalsze straty materialne.

7. Za wykonanie zabezpieczenia awarii, 0 ktdrym mowa w ust. 6 niniejszego paragrafu, Wykonawcy
przystuguje wynagrodzenie, wyliczone na zasadach jak za usunigcie awarii, zgodnie z §4 Umowy
8. Zamawiajgcy (poszczegdlne wspoélnoty mieszkaniowe) bedzie sie rozlicza¢ wytlgcznie



z Wykonawcg wybranym w niniejszym postepowaniu.

§ 2

Wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢é Zamawiajgcemu kopie aktualnej polisy OC, w zakresie
prowadzonej dziatalno$ci zwigzanej z przedmiotem zamodwienia, na wartoS¢ nie mniejszg
niz 100 000,00 PLN (kazdorazowo w przypadku wygasniecia ubezpieczenia), stanowigcej zatgcznik
nr 3, bedacy integralng czescig niniejszej umowy.

§3

Umowa zostaje zawarta na okres od 01.01.2022 r. do dnia 31.12.2022 r.
§4

1. Za wykonane prace z zakresu napraw biezgcych Zamawiajacy (poszczegdine wspdlnoty
mieszkaniowe) zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie wynikajgce z ilosci prac wykonanych i przyjetych
przez Inspektora Nadzoru i/lub pracownika technicznego.

2. Rozliczenie prac nastepowac bedzie na podstawie kosztorysu powykonawczego sporzgdzonego
na podstawie stawek podanych w ofercie Wykonawcy z dnia................. stanowigcej zatgcznik
nr 2, bedacy integralng czescig niniejszej umowy.

3. Ceny materiatéw i sprzetu, bedg miaty srednie ceny (bez Kz) wydawnictwa ,SEKOCENBUD"
z poprzedniego kwartatu. W przypadku braku cen na materiaty i sprzet w powyzszej publikaciji,
bedzie uznawana cena na podstawie faktury zakupu przedstawionej przez Wykonawce, jednak nie
wyzsza niz srednie ceny rynkowe.

4. Ustala sie stawke roboczogodziny : R netto : ................ zt R brutto : .................. zt
(bez VAT)

5. Koszty zakupu, koszty ogolne i zysk zostang obliczone przy zastosowaniu wskaznikéw
procentowych w nastepujgcych wysokosciach :

1. koszty posrednie - Kpiin, % (R+S)
2. koszty zakupu materiatdbw - Kz :......coeenee. % (M)
3. zysk s Z s %( (R+Kp(R), (S+Kp(S))

6. Kalkulacja stawki roboczogodziny uwzglednia koszt dojazdu oraz transportu materiatow
do miejsca przeznaczenia.

7. Za kazdorazowy przyjazd na awarie cena za wykonanie czynnosci polegajgcych na dojezdzie,
zlokalizowaniu awarii, usunieciu miejsca awarii, ktérych fgczny czas nie przekroczy
1 roboczogodziny, ustalona bedzie przy zastosowaniu do stawki roboczogodziny wspétczynnika
2,00.

8. Strony ustalajg ryczattowe ceny jednostkowe za wykonanie poszczegdlnych ustug z dojazdem:

1. odpowietrzenie grzejnika zalszt-....covvnnnnnns zt (z VAT)

2. odpowietrzenie pionu zalszt-....coovvnennnnnn .zt (z VAT)

3. naprawa-konserwacja grzejnikowego

zaworu termostatycznego zZalszt—....cooviviinennne zt (z VAT).
§5

1. Wynagrodzenie ustalone w sposob okreslony w § 4 bedzie realizowane na podstawie prawidtowo
wystawionych faktur. Faktury bedg wystawiane na konkretng wspolnote mieszkaniowg za wykonanie
prac na jej rzecz.

2. Naleznos¢ przystugujaca Wykonawcy ptatna bedzie przelewem w terminie do 30 dni liczac
od dnia dostarczenia prawidtowo wystawionej faktury z kompletem dokumentéw rozliczeniowych
do siedziby ZGM Sp. z o. o. (ul. Henryka Sienkiewicza 46, 58-370 Boguszow-Gorce). Za date
ptatnosci strony przyjmujg dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajgcego.

3. Wykonawca zobowigzany jest wystawi¢ fakture w terminie 30 dni od daty sprawdzenia przez
inspektora nadzoru i/lub pracownika technicznego, kosztorysu i podpisania protokotu odbioru robét.
4. W przypadku niewystawienia faktury w terminie, Zamawiajgcy (konkretna wspdlnota
mieszkaniowa) naliczy kary w wysokos$ci 20% wartosci brutto wykonanych robot.

5. Wykonawca umiesci na fakturze nazwe wspdlnoty na rzecz ktérej wykonywat prace, symbol
i nr zlecenia.



§6

1. Nadzér z ramienia Zamawiajgcego petni¢ bedzie Inspektor Nadzoru w osobach:

O

tel o

adres e-mail: ..o

2. Przedstawicielami Zamawiajgcego beda:
1. osoby wymienione w ust. 1 niniejszego paragrafu
2. pracownicy ZGM Sp. z 0. 0. w osobach opiekunéw budynkéw na rejonach 1-11
3. pracownik techniczny ................ccooeieieiennns

3. Przedstawicielem Wykonawcy bedzie:

L

tel. o

adres e-mail: ..o

§7

1. Zamawiajgcy prowadzi¢ bedzie rejestr zgtoszen awarii i usterek z adnotacja o danych
konkretnego Zlecajgcego (konkretnej wspolnoty mieszkaniowej) terminie i sposobie ich usuniecia .
2. Przedstawiciel Wykonawcy zobowigzany jest zgtasza¢ sie w siedzibie Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. na kazde wezwanie Zamawiajgcego, telefoniczne lub e-mailowe,
najpdzniej w dniu nastepnym od jego otrzymania..

§8

Zamawiajgcy (poszczegolne wspolnoty mieszkaniowe) zobowigzany jest:
1. Zapewni¢ Wykonawcy swobodny dostep do obiektéw Zamawiajgcego (poszczegdlnych

wspolnot mieszkaniowych) celem prawidtowego i bezpiecznego wykonania prac bedacych
przedmiotem umowy;

2. Zgtaszac¢ natychmiast Wykonawcy zauwazone usterki, nie pozniej jednak niz w terminie 48

godzin od wystgpienia usterki.

§9

1. Wykonawca zapfaci Zamawiajgcemu (konkretnej wspodlnocie mieszkaniowej) kary umowne

1.

w nastepujgcych przypadkach:

za niewykonanie bez uzasadnionej przyczyny napraw biezacych i prac remontowych
oraz konserwacyjnych objetych zgtoszeniami, o ktérych mowa w § 1 ust 2, w wysokosci 20%
wynagrodzenia brutto, wyliczonego za pomocg kosztorysu inwestorskiego, sporzgdzonego
na podstawie stawek okreslonych w §4 ust. 3-7 niniejszej umowy,

za opoéznienie w usunieciu awarii, ktére wymagaja niezwlocznego usuniecia,
w wysokosci 5% wynagrodzenia brutto wyliczonego za pomoca kosztorysu powykonawczego,
sporzgdzonego na podstawie stawek okreslonych w §4 ust. 3-7 niniejszej umowy, za kazdy
dzieh opoznienia,

. za opoOznienie w wykonaniu napraw biezacych i prac remontowych, w wysokosci 0,5%
wynagrodzenia brutto wyliczonego za pomoca kosztorysu powykonawczego, sporzgdzonego
na podstawie stawek okreslonych w §4 ust. 3-7 niniejszej umowy, za kazdy dzieh opdznienia,
za opdznienie w usunigciu usterek jakie wystapig w pracach juz wykonanych przez
Wykonawce w wysokosci 0,5% wynagrodzenia brutto wyliczonego za pomocg kosztorysu
powykonawczego, sporzgdzonego na podstawie stawek okreslonych w §4 ust. 3-7 niniejszej
umowy, za kazdy dzieh opdznienia, liczgc od dnia, w ktérym usterka winna by¢ usunieta,

2. Jezeli w wyniku niewykonania lub nienalezytego wykonania prac bedgcych przedmiotem

umowy wyrzadzona zostanie szkoda przenoszgca warto$¢ naleznych kar umownych
Zamawiajgcy (konkretna wspodlnota mieszkaniowa) zastrzega sobie prawo dochodzenia
odszkodowania w petnej wysokosci.

3. Zapfata kary umownej nie zwalnia od obowigzku wykonania prac lub usuniecia usterek i awarii

w dodatkowym terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego.

4. Niewykonanie prac lub usuniecia usterek i awarii w wyznaczonym dodatkowym terminie uprawnia

Zamawiajgcego (konkretng wspolnote mieszkaniowg) do ich wykonania lub usuniecia



we witasnym zakresie lub przy pomocy osoby trzeciej na ryzyko i koszt Wykonawcy oraz
do potracenia poniesionych kosztéw i naleznych kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy.

5. Zamawiajacy (konkretna wspodlnota mieszkaniowa) zastrzega sobie prawo do potrgcenia kar
umownych z wystawionej faktury, na co Wykonawca wyraza zgode.

§10

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone Zamawiajgcemu (konkretnej
wspolnocie mieszkaniowej) oraz osobom trzecim w trakcie i w zwigzku z wykonywaniem prac
objetych niniejszg umowa

§ 11

1. Zamawiajgcy (konkretna wspodlnota mieszkaniowa) bedzie uprawniony do rozwigzania niniejszej
umowy ze skutkiem natychmiastowym w nastepujgcych przypadkach:

1. pomimo wyznaczenia dodatkowego terminu Wykonawca nie wykonat catosci lub czesci

prac objetych niniejsza umowa;

2. nie wykonuje obowigzkéw wynikajgcych z § 1 ust. 1 do umowy w okresie dtuzszym niz 7 dni.
2. Poza sytuacjg okreslong w ust. 1 umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron za 3-
miesiecznym okresem wypowiedzenia.
3. Strony postanawiajg, ze rozwigzanie umowy przez jednego z Zamawiajgcych (konkretng
wspolnote mieszkaniowg) lub tez jej wypowiedzenie przez jednego z Zamawiajgcych (konkretng
wspélnote mieszkaniowg) bedzie odnosi¢ skutek wytgcznie wzgledem konkretnej wspolnoty
mieszkaniowej i pozostanie bez wplywu na waznos¢ i skutecznos¢ umowy w odniesieniu
do pozostatych  wspdlnot mieszkaniowych. To samo dotyczy oswiadczenia Wykonawcy
o wypowiedzeniu umowy wzgledem konkretnej wspolnoty mieszkaniowe;.

§ 12

1. Zatrudnienie przez Wykonawce podwykonawcéw moze sie odby¢ wytgcznie za pisemng zgodg
Zamawiajgcego (konkretnej wspdélnoty mieszkaniowej).

2. Zatrudnienie podwykonawcow nie moze w zaden sposob skutkowaé podwyzszeniem
wynagrodzenia Wykonawcy.

3. W przypadku zaptaty wynagrodzenia w czesci dotyczacej prac realizowanych przez
podwykonawce wymagane jest kazdorazowe zatgczenie do wystawionej przez Wykonawce
faktury pisemnego oswiadczenia podwykonawcy, ze Wykonawca zaptacit podwykonawcy
wynagrodzenie za przedmiotowy zakres prac.

4. Wykonawca odpowiada za dziatania i zaniechania podwykonawcoéw jak za dziatania
lub zaniechanie wtasne.

5. Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ wiasciwg koordynacje prac powierzonych
poszczegdlnym podwykonawcom.

6. Zamawiajagcy (konkretna wspodlnota mieszkaniowa) nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec
podwykonawcow z tytutu umow zawieranych z nimi przez wykonawce.

§13

1. Okres gwarancji na prace o charakterze:

1. remontowym — 36 m- cy od daty odbioru.,

2. konserwacyjnym - 12 m- cy od daty odbioru.
2. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ z tytutu rekojmi za wady fizyczne i prawne, zmniejszajac
wartos¢ uzytkowa, techniczng i estetyczng wykonania przedmiotu umowy, zgodnie z Kodeksem
Cywilnym.
3. Wykonawca jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajgcego z tytutu gwarancji i rekojmi za wady
przedmiotu umowy powstate w okresie gwarancji i rekojmi.
4. Zamawiajgcy moze wykona¢ uprawnienia z tytulu gwarancji niezaleznie od uprawnienh
wynikajgcych z tytutu rekojmi.
5. O zauwazonych wadach w okresie gwarancji i rekojmi, w przedmiocie Umowy, Zamawiajgcy
zawiadomi Wykonawce, w terminie 30 dni od ich ujawnienia, jednocze$nie wyznaczajgc stosowny
termin na ich usuniecie.
6. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$é z tytutu gwarancji i rekojmi za wady przedmiotu



Umowy. W okresie rekojmi i gwarancji Wykonawca usunie stwierdzone wady wtasnym staraniem i
na wiasny koszt.
7. Jezeli Wykonawca nie usunie wad w wymaganym terminie, o ktdrym mowa w ust. 5 niniejszego
paragrafu, Zamawiajgcy moze usungé wady we wtasnym zakresie lub przez strone trzecig na koszt
Wykonawcy, bez utraty praw do gwaranciji i rekojmi za wady.
8. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng za op6znienie w usunieciu wad w wysoKkosci
50 z, za kazdy rozpoczety dzien opdznienia, liczony od dnia nastepnego po uptywie terminu
wyznaczonego zgodnie z § 7 ust. 5 niniejszej Umowy.
9. Niezaleznie od naliczonej kary umownej Zamawiajagcy moze zada¢ odszkodowania
uzupetniajgcego na zasadach ogolnych, jezeli wysoko$¢ szkody przewyzsza naliczong kare
umowng.

§ 14

1. Dopuszczalne bedg zmiany nieistotne, uznane za tozsame, tzn. takie, o ktérych wiedza na
etapie postepowania o udzielenie zaméwienia nie wptynie na krgg podmiotéw ubiegajgcych sie
o to zaméwienie lub wynik postepowania, np. ustawowa zmiana stawki podatku VAT.

2. Zmiany w tresci umowy bedg dokonywane wytgcznie w formie pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci.

§ 15

1. Strony zgodnie postanawiajg, ze zobowigzanie zamawiajgcego nie ma charakteru solidarnego,
a kazda ze wspolnot mieszkaniowych, bedgcych Zamawiajagcym odpowiada wytgcznie za wiasne
dziatania i zaniechania.

2. Uchybienia w realizacji umowy przez jedng ze wspdélnot mieszkaniowych sg bez znaczenia dla
pozostatych wspolnot mieszkaniowych.

3. Uprawnienia Zamawiajgcego nie majg charakteru solidarnego, a Wykonawca ma obowigzek
spelnic swe zobowigzanie wytgcznie na rzecz wspélnoty mieszkaniowej, ktéra dokonata
odpowiedniego zgtoszenia, zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszej umowie.

§ 16

1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy ze skutkiem na przysziosé,
w przypadku, gdy:

a) Wykonawca opdznia sie z rozpoczeciem wykonania przedmiotu umowy tak dalece, ze nie jest
prawdopodobne, zeby zdotat je ukonczy¢ w uméwionym terminie;

b) Wykonawca przerwat realizacje umowy na okres diuzszy niz 7 dni bez koniecznosci
uprzedniego wezwania,

c) Wykonawca pomimo uprzednich pisemnych zastrzezehh Zamawiajgcego nie wykonuje robot
zgodnie z warunkami umownymi, harmonogramem Ilub w razgcy sposéb zaniedbuje
zobowigzania umowne,

d) Wykonawca zaprzestat prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej lub utracit uprawnienia
do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub swiadczenia ustug.

2. Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od mowy, gdy pomimo pisemnego wezwania
Zamawiajgcy opoOznia sie z zaptatg naleznego wynagrodzenia.

3. Odstgpienie od umowy, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 powyzej, powinno nastgpi¢ w formie pisemnej
i powinno zawiera¢ uzasadnienie pod rygorem niewaznosci takiego oswiadczenia.

4. W przypadku odstgpienia od umowy strony dokonajg rozliczenia wykonanych prac.

5. Strona, z winy ktorej zostato dokonane odstgpienie od umowy poniesie koszty wynikte
z odstgpienia od umowy.

6. Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy powinno zostac ztozone drugiej stronie w terminie 30 dni
od dnia zaistnienia okolicznosci uzasadniajgcych odstgpienie od umowy.

§17

1. Wszelkie zatgczniki do umowy stanowig jej integralng czesé.

2. Oswiadczenia woli skitadane bedg w formie elektronicznej, za posrednictwem poczty
elektronicznej, na adres wskazany przez strony niniejszej umowy. Oswiadczenie takie jest
uwazane za skutecznie ztozone drugiej stronie umowy =z chwilg, gdy operator poczty



elektronicznej umozliwit adresatowi jej odczytanie na serwerze poczty elektronicznej, bez
wzgledu na to, czy wiadomos¢ ta zostata odczytana, czy tez nie.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie powszechnie obowigzujgce
przepisy prawa.

4. Sprawy sporne wynikte na tle realizacji umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad wtasciwy miejscowo
dla Zamawiajgcego.

5. Wykonawca nie moze, bez uprzedniej pisemnej, pod rygorem niewaznosci, zgody
Zamawiajgcego dokonaé zbycia wierzytelnosci powstatych w wyniku wykonywania niniejszej
umowy.

§ 18

Umowa sporzgdzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, 1 egz. dla Zamawiajgcego
oraz 2 egz. dla Wykonawcy.

Zamawiajacy; Wykonawcy:

Wykaz zatgcznikow:
e Zalgcznik nr 1: Specyfikacja techniczna
e Zalgcznik nr 2: Oferta Wykonawcy zdnia ................oooiviiinn




